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ENE Loi d’Engagement National pour ’Environnement

ERC Démarche Eviter — Réduire — Compenser
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MRAE Mission Régionale d'Autorité Environnementale

OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation,
PADD Plan d’aménagement et de développement durables
PETR Pole d’Equilibre Territorial et Rural

PLUI-H Plan Local d’Urbanisme intercommunal et de ’habitat
POA Programme d’orientations et d’actions.

PPRI Plan de Protection des Risques d’Inondation

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion de ’Eau
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SRADDET Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
STECAL Secteur de taille et de capacité d’accueil limité

TVB Trame verte et bleue

ZNIEFF Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique
EH Equivalent Habitant (pour les stations d’épuration)
SPANC Service public d’assainissement non collectif

SAU Surface agricole Utile

PGRI Plan de gestion des risques d’inondation

ER Emplacement réservé
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1 OBJET DE LENQUETE

1.1 PROJET SOUMIS A ENQUETE

Par délibération du 22 septembre 2016, puis du 1¢ janvier 2018 la communauté de communes du PAYS FLECHOIS, qui sera appelée dans

I'ensemble du rapport CCPF, a prescrit :

L’¢élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de ’Habitat sur Pensemble du périmétre de la

communauté de communes

1.2 PRESENTATION SUCCINCTE DU PAYS FLECHOIS

A U ~ DyEI = WyEy
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Le PAYS FLECHOIS rassemble 14 communes pour une population totale
de 27158 habitants'. Il s’étend sur une supetficie de 34 280 hectares Il est
situé dans le département de la SARTHE qui appartient a la région PAYS
DE LA LOIRE. La ville principale est LA FLECHE. Avec 16000 habitants
environ elle représente 55% de la population de la CC PAYS FLECHOIS.
Elle est la deuxi¢me commune la plus peuplée de la SARTHE. Le territoire
de la CCPF comprend des petites villes et villages complémentaires a fort
potentiel économique, touristique et résidentiel.

En 2007, les centres hospitaliers de la Fleche et de Sablé sur SARTHE
et la clinique de la Providence de La Fleche ont fusionné au sein d’un nouvel
hopital, sur la commune du Bailleul : le centre hospitalier SARTHE et Loir
d’une capacité de 287 lits et places autorisées.

La présence de la riviere LE LOIR dotée d’un schéma d’aménagement
et gestion de l'eau (SAGE)’organise le territoire entre bocages, vallées
humides, boisements, terres agricoles. Cette riviere représente un atout

1rnportant pour l’agnculture et le tourisme. Le Patrimoine naturel est bien diversifié et source d’une i importante biodiversité.

! (Dapres les sources INSEE de janvier 2017
2 Approuvé depuis le 25 septembre 2015
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La CCPF compte pres de 1 000 établissements d’activités variées représentant un bassin de 9000 emplois. L’urbanisation doit tenir compte de
ce critere. Elle est située a un carrefour stratégique de liaisons routic¢res entre Maine et Loire, et Mayenne, également 'Indre et Loire en passant par le
Lude dont la communauté de communes fait partie du PETR qui va étre évoqué. La gare du Mans est la plus proche.

Le tableau ci-dessous énumere les communes et leur nombre d’habitants qui composent le pays Fléchois :

1| ARTHEZE 404
2| BAZOUGES — CRE sur LOIR 2075
3 | BOUSSE 435
4| LA CHAPPELLE D’ALIGNE 1638
5| CLERMONT CREANS 1269
6 | COURCELLES LA FORET 411
7 | CROSMIERES 1042
8 | LA FLECHE 15025
9 | LA FONTAINE SAINT MARTIN 619
10 | LIGRON 505
11 | MAREIL SUR LOIR 651
12 | OIZE 1329
13 | THOREE LES PINS 722
14 | VILLAINES SOUS MALICORNE 1033

La CCPF est membre du PETR Vallée du Loir, issu du comité syndical du pays Vallée du Loir, éligible au contrat de ruralité.
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Le Pays Vallée du Loir est un Péle d’Equilibre Territorial et Rural (PETR).
Depuis 2002, cette structure publique contribue au développement du territoire. 11
met en ceuvre des projets économiques, sociaux, environnementaux, culturels et
touristiques. 11 comprend 3 communautés de communes : Pays Fléchois, Sud
Sarthe, Loir Lucé Bercé, 57 communes pour une superficie de 1427 km? et 74791
habitants environ

Un schéma de cohérence territoriale (SCOT) a été prescrit le 5 décembre
2013, arrété le 05 juillet 2018 et approuvé le 9 mai 2019 sur le périmétre du PETR.
Celui-ci identifie la ville de l]a FLECHE en tant que podle de centralité du territoire.
C’est la « locomotive » avec ses 16000 habitants.

1.3 CADRE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE
o Article 1071 du code de I'nrbanisme :

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Les
collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences. En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L. 101-2, elles
harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le
respect réciproque de leur autonomie ».

10

000 ::

Le projet de PLUI-HH est soumis aux dispositions du code de 'urbanisme, notamment aux articles 1.101-2, .132-1 a 1.132-3, .132-7, 1.132-9 a

L132-12,1.131-4 a L131-7, L.153-11 2 L153-22 et R153-2 a R153-10.

11 est également soumis aux regles du code de 'urbanisme en ce qui concerne la protection de la biodiversité — articles 1..151-23 et 1..151-19 car

les éléments constitutifs d’un paysage plus ou moins remarquables sont protégés.

En application de I'article I.153-19 du code de 'urbanisme, le projet de plan local d’urbanisme et de I’habitat arrété est soumis a enquéte publique

réalisée conformément au chapitre 111 du titre II du livre Ier du code de environnement.

L’enquéte publique doit étre conduite dans le respect des prescriptions des articles L123-1 a L 123-19 et R 123-24 du code de environnement,

telles qu’elles résultent de 'ordonnance du 3 aott 2016 et du décret du 25 avril 2017.

La corrélation qui existe entre les deux codes démontre I'importance que le 1égislateur apporte a 'impact environnemental a propos de
Iutilisation du sol pour tout projet d’aménagement foncier, surtout lorsqu’un territoire est inclus dans un secteur Natura 2000 et de ZNIEFF.

o Extrait de I'’Article 1.101-3 du code de 'urbanisme :

« La réglementation de l'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions agricoles, notamment la localisation, la desserte,

l'implantation et I'architecture des constructions.
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L 103-1 du code de I'urbanisme :

« Lorsque des décisions des autorités publiques, ayant une incidence sur l'environnement relevant du présent code, n'appartiennent pas a une
catégorie de décisions pour lesquelles des dispositions législatives particulieres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles doivent étre soumises
a participation du public, les dispositions des articles L. 123-19-1 a L. 123-19-6 du code de I'environnement leur sont applicables. »

0 [.104-2 en extrait du code de I'nrbanisme :
« Font également 'objet de I'évaluation environnementale prévue a l'article L. 104-1 les documents suivants qui déterminent l'usage de petites
zones au niveau local.

1°Les plans locaux d'urbanisme : a) Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe II 4 la directive
2001/42/CE du Patlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, compte tenu notamment de la supetficie du territoire auquel ils s'appliquent, de
la nature et de I'importance des travaux et aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés....

A la cloture de I'enquéte publique, en vertu de I'article 1.153-21 du code de I'urbanisme le plan local d'urbanisme et de 'habitat est approuvé
par délibération du conseil communautaire, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire. Puis Le plan local d'urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public. »

1.4 CONTEXTE REGLEMENTAIRE SUPRACOMMUNAL
Le droit de 'urbanisme est organisé selon une pyramide normative :
» Les regles nationales au sommet (principes fondamentaux, lois spéciales Littoral et Montagne...),
» Les documents territoriaux au centre (Schéma de cohérence territoriale),
» Les réeglementations communales 2 la base (plans locaux d’urbanisme et cartes communales).
Encore faut-il savoir quel est le lien hiérarchique qui unit chacun de ces corps de régles. En la maticre il existe deux types :
e Un rapport de conformité, qui impose le strict respect de la regle supérieure,
e Un rapport de compatibilité, qui impose le respect de esprit de la régle supérieure : il s’agit alors d’une mise en ceuvre de la norme supérieure qui
ne doit pas la remettre en cause.

Au centre de ces rapports se trouve le schéma de cohérence territoriale, ou SCoT. C’est un outil stratégique et prospectif qui permet la mise
en ceuvre d’une stratégie territoriale a ’échelle d’un « bassin de vie ». La loi portant engagement national pour I'environnement « ENE » a introduit le
principe selon lequel le SCOT est chargé d’intégrer les documents de planification supérieurs (SDAGE, SAGE, SRCE, SRADDET. 1l devient le
document pivot

C’est le PADD qui en constitue le document fondamental, puisque c’est la que vont étre définies les orientations du projet d’urbanisme sur
I’ensemble du territoire concerné.
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Le SCoT doit étre conforme aux textes d’envergure nationale. En revanche, les documents qui lui sont inférieurs (PLU, cartes communales) doivent
étre compatibles avec ses dispositions. Ils doivent, en d’autres termes, traduire les objectifs du SCoT a leur propre échelle. Celui-ci contient un document
d’Orientation et d’Objectifs (DOO). 11 définit les objectifs et les principes d’aménagement, de valorisation et de préservation des espaces a ’horizon
2040, tels qu’énoncés par larticle 1..141-5 du code de I'urbanisme : « Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, le document d'orientation et d'objectifs détermine :

1° Les orientations générales de I'organisation de l'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces ruraux, naturels,
agricoles et forestiers ;

2° Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation des centres urbains et
ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et de prévention des risques ;

3° Les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre 1'habitat, I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites
naturels, agricoles et forestiers. Il assure la cohérence d'ensemble des orientations arrétées dans ces différents domaines. »

Pour les domaines suivants, le Code de I'urbanisme impose au DOO de définir des orientations et propose l'utilisation de dispositions particulieres : -
Gestion économe de Pespace (L141-6 a 1.141-9) - Protection des espaces agricoles, naturels et forestiers (L141-10 et 1.141-11) - Habitat (1L141-12) -
Transports et déplacements (I.141-13 4 1.141-15) - Equipement commerecial et artisanal (I.141-16) - Qualité urbaine, architecturale et paysagére (I.141-
18 et 1.141-19) - Equipements et services (I.141-20) - Infrastructures et réseaux de communications électroniques (I.141-21) - Performances
environnementales et énergétiques (1L141-22)

2 DESIGNATION - MISSION de la commission d’enquéte - PORTEUR DU PROJET

21 DESIGNATION DE LA COMMISSION

Le 13 février 2020 par décision n°® E 20000030/44, Monsieur le Vice-Président du tribunal administratif de Nantes a constitué une commission
pour conduire 'enquéte, composée de :
Pierre Dechesne, président, Claude Barbé et Régine Brouard membres titulaires.

Apres avoir pris connaissance de 'objet de 'enquéte, chacun d’eux a signé une déclaration sur ’honneur, adressée au tribunal administratif,
attestant n’avoir aucun intérét personnel, ni étre intéressé de pres ou de loin, au projet soumis a enqueéte.
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2.2 MISSION DE LA COMMISSION
L'enquéte publique est le moyen officiel de recueillir les observations, remarques, avis et propositions de 'ensemble des acteurs concernés par
le projet. Les membres de la commission d’enquéte agissent et remplissent leur mission, conformément aux articles R 123-1 et suivants du code de
I'environnement, qui est :
e D’assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de 1'élaboration des décisions
susceptibles d'affecter I'environnement.
e D’aider le public 2 mieux appréhender les enjeux du projet, apprécier les orientations envisagées, percevoir les impacts qui en découlent afin
d’évaluer les choix retenus.
® De permettre a la commission désignée d’émettre un avis motivé collégial en prenant en compte les observations et propositions émises par le
public durant 'enquéte et celles des personnes publiques associées. En analysant le maximum d’éléments nécessaires a son information elle rendra son
avis motivé afin d’améliorer le projet mis en enquéte, et le rendre acceptable pour les usagers.
2.3 PORTEUR DU PROJET
La communauté de communes du PAYS FLECHOIS dénommée CCPF, dont le si¢ge est situé au Centre administratif Jean Virlogeux, Espace
Pierre Mendés-France 72200 LA FLECHE, est le porteur du projet. Elle est représentée par la Présidente du conseil communautaire : Madame Nadine
GRELET-CERTENAIS.
M. Sébastien JOUSSE : Directeur des services urbanisme et aménagement du territoire du Pays Fléchois et M. Francois MERCIER : Chargé
de mission PLUI-H a la CCPF se sont révélés étre les interlocuteurs essentiels pour la commission d’enquéte.
Pour 'accompagner dans le processus d’élaboration du dossier, les élus du Pays Fléchois ont fait appel a des prestataires de services désignés :
- Futur Proche : Agence de St Herblain (44) : mandataire, chargé de la rédaction et de la coordination du PLUI-H...,
- Idea Recherche : Agence de Rennes (35) : chargé de la partie programme de I’habitat,
- Biotope : Agence de Nantes (44) : étude pour toutes les questions environnementales,
- CPIE : Centre Permanent d’Initiatives pour "’Environnement — antenne de La Fléche : inventaire des zones humides
En complément de ces différentes études, il convient de préciser que le diagnostic agricole a été effectué par les membres du service de 'urbanisme du
Pays Fléchois.

3 PRESENTATION DU PROJET DU PLUI-H

Le but de cette présentation est de permettre a la commission d”’enquéte de mieux appréhender les enjeux du PLUI-H de la CCPF, sans
reprendre tous les aspects qui ont été abordés dans 'ensemble du dossier d’enquéte.
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31 GENERALITES

Le conseil communautaire dans sa délibération du 22 février 2018 a confirmé la prescription d’élaboration de son PLUI-H et défini les objectifs
suivants :

- Définir un projet de territoire cohérent et solidaire pour les 20 prochaines années, afin d’assurer une complémentarité entre La Fleche, les autres
communes rurales et les communautés de communes voisines tout en affirmant la position stratégique de la CCPF ;

- Redéfinir une stratégie économique pour les entreprises locales tout en misant sur Iattractivité du territoire ;

- Maitriser 'urbanisation et rechercher un équilibre entre développement des zones artificialisées pour I’habitat et les activités tout en préservant
les espaces naturels et agricoles ;

- S’appuyer sur un développement touristique da a la présence du Loir mais aussi aux qualités patrimoniales du territoire. La CCPF a la volonté
de prendre en compte les enjeux liés au développement durable.
Pour le volet habitat, la CCPF a I'objectif d’adapter Poffre des logements, sur tout le territoire, aux besoins de la population locale a chaque étape

de la vie et en respectant la mixité locale. Elle a le but de favoriser la densification de I'urbanisation dans les centres villes et bourgs en veillant a la
p g
qualité des infrastructures et a consommer le moins possible d’espaces agricoles.

3.2 ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE DE LA CCPF
3.21 Les habitants du pays fléchois

Evolution de la population. Taille des ménages
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La stabilité démographique de la CCPF est toute relative.
Elle est de +0,3% annuelle et estimée entre 2009-2014
identique a celle du département. Une Stabilité du solde naturel
(+0,3% /+0,3%) et une baisse du solde migratoire (0%
/+0,4%) sont constatées.

Une croissance continue du nombre de ménages, en
dehors du centre-ville de la Fleche, est constatée +307

1999-2014
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Le poids démographique de la ville centre qui accueillait o 2y
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63% de la p.op}llatlon en -90 se contracte pour reprc-asenter S N
encore la majorité des habitants (55% en 2014). Il existe un _'203/" _;16"
«relais de croissance » par les communes périurbaines et
particuliecrement Oizé qui profite de sa proximité avec .
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'agelomération mancelle. Depuis 2015-2018 la CCPF constate
a nouveau une hausse de sa population.

On assiste a une diminution de la taille des ménages avec . s sm
un vieillissement relatif de la population pour la période de
2009 a 2014. 11 y a donc moins de présence familiale et plus de vieillissement. Il y a une forte progression des personnes seules (39% a La Fleche).

0 a 14 ans : progression +221 personnes ; 15 a 29 ans : tassement -25 personnes ; 30 a 44 ans : perte -376 personnes ; 45 a 59 ans : maintien 34
personnes ; 60 a 74 ans : progression de + 213 personnes ; 75 ans et plus : progression de +264 personnes

La CCPF recense 24 écoles sur son territoire, avec une concentration sur la ville de La Fleche qui accueille 10 écoles : 8 écoles primaires publiques
et 2 écoles primaires privées. Oizé accueille 2 écoles. Chaque commune rurale dispose de son école a 'exception d’Arthezé, dont une offre de proximité
est proposée par les communes voisines.

Evolution du logement

L’évaluation des besoins en logements passe par une projection démographique. Deux indicateurs ont été traités : la population et la taille des
ménages.

La progression des résidences principales sur le territoire de la CCPF s’est poursuivie a un rythme inférieur a la période 2009 -2014. La ville de
la Fléche enregistre un tassement tout relatif. Ce qui est le cas pour Bousse, Courcelles La Forét et Cré Sur Loir, alors que pour la méme période Oizé,
La Chapelle d’Aligné, Bazouges et Clermont Créans ont de fortes croissances.
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Les logements vacants sont en nette croissance et cette tendance se conforte surtout sur La Fleche. (Période 2009 — 2014 + 175 logements).
Soit une augmentation de 5.8% de 2006 a 2016 sur ’ensemble du territoire. Une opération « cceur de ville » devrait permettre de cerner les enjeux et
pistes possibles.

Les résidences secondaires diminuent chaque année.

I’armature urbaine de la CCPF se distingue par un pole fort, des poles ruraux et entre les deux, des poles de proximité, (les bourgs), des extensions
contemporaines et des hameaux ruraux. Le principe de « poles relais » n’a pas été retenu, considérant que le développement se fait autour de LA
FLECHE.

Elle est constituée de grands logements : 712 logements de 4 pieces et plus entre 2007 et 2015 et - 163 logements de 1-3 pieces entre 2007 et
2015.

Les deux tiers des ménages sont propriétaires depuis 2007.

Une baisse des locataires se fait sentir essentiellement dans le parc public qui est composé de type 3 pour environ 1900 logements. L’offre locative
privée est estimée a 2100 logements concentrée sur La Fleche. Chez les moins de 40
ans le parc locatif est majoritaire. Les résidences sont anciennes puisque nombre de
propriétaires (53%) y demeurent depuis plus de 10 ans.

Il existe une chute de la construction sur le territoire depuis 2006 mais elle est a
relativiser avec une reprise depuis 2016 et surtout confirmée en 2018. Cette reprise ne
doit pas étre consommatrice d’espace. Cela impose au porteur du projet d’identifier les  [SBUbUEIENEIEER IS 107 (10%) 57 (14%)  2(1%) 166 (10%)
secteurs a enjeux dans enveloppe urbaine existante a intensifier : Logements collectifs 95(8%)  62(15%) 30 (31%) 187 (11%)

v Le potentiel disponible (les « dents creuses »),
v Le potentiel de mutation (le « renouvellement urbain »),

Nombre annuel moyen de logements commencés

2006-2010  2011-2015 2016-2017  2006-2017

Logements individuels purs 914 (82%) 288 (71%) 95(60%) 1297 (79%)

Logements résidences 0 0 0 0

Total des logements 1116 (100%) 407 (100%) 127 (100%) 1650 (100%)

v Le potentiel d’optimisation (la « densification », la « division fonciére »).
-au-dela de I'enveloppe urbaine prévoir des zones d’expansion.

Besoins en logement.
Pour estimer les besoins en logement, il y a trois criteres : ceux liés a la croissance démographique, au desserrement des ménages, a I’évolution

du parc actuel. En conjuguant les trois, on arrive a un besoin de 101 logements an, pour 'ensemble de la CCPF dont 57 logements an pour la ville de
La Fleche.

Le logement social est réparti sur 'ensemble de la CCPF avec une plus forte densité sur La Fleche (67%), le reste se répartissant entre
BAZOUGES SUR LOIR — CRE, LA CHAPELLE D’ALIGNE et OIZE.

Les besoins en logement pour la population jeune sont importants, d’autant que les lycées proposent des formations post-bac.
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Les besoins sont croissants pour les seniors. Les plus de 60 ans représentent 25.80% de la population en 2015 avec une nette augmentation. Le
parc immobilier n’est guere adapté (par exemple peu de logements avec ascenseur). L'installation intérieure n’est plus adaptée pour les personnes agées.
Il y a peu d’établissements pour personnes dépendantes. On trouve, 2 EHPAD a LA FLECHE :

- un de 125 places,

- un regroupement sur un seul site « EHPAD Marie de la Ferre - Béguinage - Ville Marie + 1 PASA (Pole Santé SARTHE et Loir) de 143

places.
I1 existe également un EHPAD a Sablé-sur-Sarthe faisant partie du pole santé Sarthe et Loir de 275 places. L’ensemble est complémentaire avec Sablé
sur SARTHE.

D’autres établissements d’hébergement pour personnes agées dépendantes sont présents en dehors de la CCPF : a St Jean du Bois, Le Lude,
Sablé-sur-Sarthe, Durtal, Pontvallain, Précigné, Mansigné. ..

11 existe des foyers d’autonomie dont le nombre de places pour 2017 est le suivant :

Foyer logement les Carmes : 31 logements

Foyer logement du parc : 52 logements

Foyer logement Sainte Colombe : 30 logements

Autres établissements :

Hotel social, Quartier Henri Dunant (Croix Rouge) Env. 30 logements

Les besoins pour les plus défavorisés sont, en partie, satisfaits par les associations locales dont la Croix Rouge. 1l existe 243 places en 2017 dans
les établissements médicaux sociaux.

Consommation d’espace

Cette évolution urbaine depuis 30 ans a été consommatrice d’espace par la périurbanisation et le mitage. L’objectif est de réaliser 40 % des
besoins en logement dans ’enveloppe urbaine.

La satisfaction de demandes en logements, équipements et services doit s’effectuer en rationalisant I'utilisation de I’espace, en limitant ’étalement
urbain et son impact sur les espaces agricoles et naturels.

Le porteur du projet a été amené a définir une clé de répartition de la production de logement sur le territoire. En effet le DOO du SCoT offre
la possibilité¢ au PLUI-H d’identifier des poles de proximité intermédiaires entre les poles relais et les poles ruraux. Le scénario retenu est basé sur le
poids démographique des communes selon deux ensembles : poles de centralité/pdles ruraux. Malheureusement ce scénario ne tient pas compte de la
participation des communes intermédiaires a la croissance.
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La CCPF est caractérisée par un climat océanique doux et tempéré. Le sol hétérogene est occupé par des cultures ou prairies pour 59% et des
foréts de feuillus et coniferes pour 35%. 1l existe 285 km de cours d’eau appartenant a deux bassins : le LOIR et la SARTHE AVAL. Le Loir est en

liste 1 et 2°.

Le changement climatique devrait apporter une série de modifications sur 'occupation du sol ainsi que la ressource en eau, d’ou I'importance

d’effectuer un inventaire des zones humides.
Le paysage ne se réduit pas au paysage naturel. Clest une

interrelation entre ’homme et la nature. La géologie est hétérogéne. La ;50005

CCPF est couverte par 4 ensembles de paysages : Les clairicres entre
Sarthe et Loir, les vallées du Haut-Anjou, les plateaux du Beaugeois et
la vallée du Loir.

L’objectif est de préserver et valoriser la « vitrine paysagere »,
d’intégrer le développement des activités agricoles, d’identifier les
éléments d’intérét paysagers qui participent a lidentité forte du
territoire ainsi que les batiments d’intérét patrimonial et de
promouvoir un maillage de cheminements permettant I'acces a ces

paysages.

% B 4\t S
* /W%..J@R \ Lm:h(;\
S\sur Loir QM"*IT,(' .-I X : RringB ¥
e 0o La Rleche — - '
é/;I N o — 7 i q\\ 1 o

zchelle 1: 136 440 h "1

s

3.2.3 Patrimoine Naturel, Continuités Ecologiques, Zones Humides.

La CCPF est concernée par 16 ZNIEFF :

520006683 aérodrome 336 h La Fleche, Clermont Créans, Mareil sur Loir
520006684 vallée du gué Cartrain étangs de la Roirie 111 h La Fléche

520006685 vallée des cartes et de la Vesotiere 229 h Thorée les Pins

520006686 bois de Mervé et de Coulaines 131 h Thorée les Pins

520006746 rives et abord du Loir 378 h | Bazouges sur Loir — Cré, La Fleche
520008779 tourbiéres de la Fontaine du Bouchet 45h Oizé

520014767 prairies des courbes 13h La Fleche

520016192 Etangs du Fourneau 11h Bazouges sur Loir — Cré

520016193 friches de la Guignardiere 23 h Bazouges sur Loir — Cré La Fleche
520016194 bois du Lude 69 h Bazouges sur Loir — Cré

3 Liste 1 cours d’eau en bon état écologique. Liste 2 cours d’eau nécessitant des actions de restauration.
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520016195 pelouses sablonneuses tournebride et Beauregard 8h La Fleche

520016196 pelouses sablonneuses au sud grand Ruigné 7h La Fleche

520016197 bords de route au sud-ouest de la Peuverie 1.5h La Fleche

520016198 pelouses sablonneuses le Vau et la Bellangerie 13 h La Fleche

520016199 bords de route et friche a Pouest de la Galliere 2h La Fleche

520620009 Lande des soucis 23 h Oizé.
1360 h

Sur les 1 360 hectares, on compte 155.5 hectares uniquement pour la ville de La Fleche.

11 existe une réserve naturelle régionale depuis 2008 « FR 9300127 — Marais de Cré et 1a Fleche qui constitue un patrimoine historique, paysager
et naturel exceptionnel s’étendant sur 65h. C’est la plus grande zone de marais alluvial du département de la SARTHE.
En complément des ZNIEFF, il existe un réseau Natura 2000
de type Zone spéciale de conservation «vallée du loir de
Bazouges a Vaas» de 1 525 ha. Ces milieux abritent de

S—
et =
nombreuses especes rares et protégées et il s’agit d'un axe . 7 ' i e
. . . . . - 3 ) o™
migratoire avec des sites de stationnement pour les oiseaux. S La Fleche —_— . - VA
Ces zones sont protégées de toute urbanisation sauf celle liée a b o $ !
\

des équipements publics d’intérét général. .
84% des réservoirs de biodiversité sont classés en zone K p
naturelle (N) dont 26% en zone naturelle protégée (Np) et 15% ' i
en zone agricole (A). Pour préserver ces réservoirs il a été fait

un classement de 8550ha d’espaces boisés et 45km de haies en espace boisé classé (EBc). 305 km de haies sont considérés a préserver pour des motifs
¢cologiques et 10ha de bois et 435km de haies pour des motifs paysagers. Ces divers classements visent a maintenir ou a reconstituer sur le territoire
un réseau d’échanges pour que les especes animales et végétales puissent « circuler ».

Le concept de TVB (trame verte et bleue) défini a ’échelle du SCOT, affirme I'importance de la nature qui fait 'identité du territoire, du
cadre de vie. La trame est constituée (art. R371-19 du code de 'environnement) par des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques.

Pour répondre aux véritables enjeux de la continuité écologique 'aire d’étude a été agrandie d’un kilometre autour du territoire. Un atelier et des

visites sur places ont permis de récolter des données utiles pour constituer des trames de divers milieux ; a titre d’exemple il a été effectué le repérage
des haies en milieu bocager.
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3.2.4 Les zones humides

L'art I.211-1 I 1° du code de I'environnement (CE) a été modifié par la loi n°2019-773 du 24 juillet 2019 créant I'Office francais de la biodiversité
et de la chasse a été modifié comme suit :

"La prévention des inondations et la préservation des écosystemes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend par zone humide les
terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation,
quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année"

De fait, une seule des conditions est donc suffisante pour identifier une zone potentiellement humide.

La fiche 19 de la charte agriculture et urbanisme de septembre 2018 du département de la SARTHE précise que la localisation et la mise en place
de mesures de préservation des zones humides sont nécessaires dans les documents d’urbanisme. Le repérage dans le document d’urbanisme doit
permettre au porteur de projet d’anticiper la prise en compte du principe « éviter-réduire-compenser » dit ERC.

L’inventaire communal est devenu une exigence des SAGE LOIR ET SARTHE AVAL.

Plus de 12 000 hectares de zones humides ont été prospectés et ensuite hiérarchisés selon plusieurs critéres :

Connexion a un cours d’eau, zone d’expansion de crues, bon état hydraulique, habitat humide, zone de protection, bon état
écologique, importance relative de la zone humide.

Trois réunions de consultations (avant et apres les inventaires et une finale) ont permis de bien délimiter celles retenues. Sur les 12 000 hectares,
3 650 zones humides ont été identifiées. 2 051 ha sont a préserver au titre de l'article 1..151-3 du code de I'urbanisme. On les trouve principalement

dans les prairies mégaphorbiaies *pour 44.47%.
3.2.5 Les Ressources Naturelles

» Le sous-sol

Le sous-sol de la CCPF comprend des sables et graviers. 1l existait en 2018 sur son territoire 6 carricres en fonctionnement dont une a Courcelles
la Foret, 2 a Bazouges sur Loir — Cré, 3 a la Fleche avec une entre La Fleche et Thorée les Pins.

Le Schéma Départemental des Carricres arrété le 16 novembre 2017, se base sur le fait que le département de la SARTHE est le principal
producteur de granulats alluvionnaires de la région (1.43 millions de tonnes en moyenne soit 52 % de la production nationale). Cette extraction se
fait principalement en lit majeur’ (1 million de tonnes soit 70% de la production régionale). Le département exporte 650 000 tonnes par an vers 'Indre
et Loire. Il est le principal fournisseur de matériaux du secteur tourangeau.

4 Friche humide.
5 Le lit majeur du lit d'un cours d'eau désigne la partie qui n'est inondée qu'en cas de crue: Il est situé de part et d'autre du lit mineur de la riviére.
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Le projet du SDC de la SARTHE a classé les enjeux environnementaux en trois niveaux, dont le niveau 1 qui est Secteur de sensibilité majeure
ou I'exploitation est interdite.

Le secteur de La Fleche a été classé en secteur de niveau 1.

L’exploitation des ressources de granulats dans le département aura un solde négatif des 2020 (-470 000 tonnes), il n’y aura pas assez de carricres
autorisées sur le département. Le schéma fait apparaitre également une forte demande de granulats sur le Mans et sa périphérie. 1l fait réfléchir sur les
transports de ceux-ci et son incidence sur le GES.

» L’eau

La CCPF n’est concernée par aucune masse d’eau artificielle supérieure a 50ha relevant de la DCE. Pourtant les mares et étangs de surface
inférieure (lac de la Monnerie :45h et réserve de 4.5h) sont des écosystemes naturels ou artificiels particulicrement abondants dans le paysage. Leur
grande importance a été démontrée sur les trois plans écologique, social et économique ». De plus, au niveau mondial, les travaux de Downing et
Duarte (2009) semblent indiquer que « les 300 millions d’étangs existants jouent un role essentiel dans la dynamique des éléments chimiques ».

Sur le périmetre aucun des 12 cours d’eau recensés n’était en bon état d’hydromorphologie et chimique en 2015, seulement deux peuvent
prétendre a atteindre un niveau satisfaisant plus rapidement (la Vézanne et les Cartes). Un report de délai a été accordé jusqu’en 2027. Le Loir est
identifié comme « réserve biologique ».

Les masses d’eau souterraines ne sont pas en bon état du point de vue chimique et quantitatif sur le territoire a 'exception de 3 sur 8 (le long
du Loir, puis vers Pouest, et la Chapelle d’Aligné). Le changement climatique va influencer sur le niveau d’eau de la nappe du cénomanien obligeant
sans doute aux prélevements de surface soumis aux pollutions diverses.

L’alimentation en eau potable se fait par prélevement souterrain qui est menacé par la baisse régulicre du niveau de la nappe phréatique et par
des prélevements de surface soumis a des risques de pollutions diverses. Elle est assurée par 9 captages ayant tous un périmetre de protection dont
62% de celui-ci est en zone N (dont 37% en zone Np) et 33.55% en zone agricole.

Les volumes prélevables maximums tous usages confondus sont affectés en priorité a 'alimentation en eau potable avec des volumes différents
selon des zones de répartition, soit Thorée les Pins et La Fleche.

Pour les usages supérieurs 2 10 000 m’ ou 7 000 m’, 5 millions de m’ ont été prélevés pour les trois quarts en souterrain pout :

-L’irrigation — 59%. 43 exploitations agricoles sur 103 interrogées irriguent (42% des exploitations). Sur les 1694 h irrigués 13.18 % de la SAU en eau
souterraine et 6.77% en eau de surface

-L’alimentation en eau potable — 39%

-L’industrie — 2%

La gestion de I'eau de la CCPF présente une bonne sécurisation par la diversité de la ressource a I'exception du secteur de Bazouges sur le Loir
— Cré, qui devra prévoir des aménagements.

Enquéte publique PLUI-H du Pays Fléchois. Désignation du TA du 13 février 2020 n® E20000030/44 Arrété UR 200805A001de Mme la Présidente de la CCPF du 05 aoGt 2020



22

En 2015, 2 000 000 de m3 ont été prélevés pour 'alimentation en eau potable. Ce sont des prélevements souterrains (75%) et de surface (25%).
Les captages au nombre de 9 bénéficient d’un périmetre de protection.
» Les eaux pluviales ou de ruissellement ne sont pas traitées ici et font I'objet d’un diagnostic séparé. La CCPF semble privilégier "écoulement
a la parcelle.
» L’assainissement
Toutes les communes de la CCPF sont dotées de I'assainissement collectif et 17 stations sont répertoriées et conformes selon les criteres retenus
en 2017. La capacité nominale des stations d’épuration est supérieure au nombre d’habitants desservis : 36 692 habitants équivalents pour 27 158
habitants en 2017 soit une marge suffisante pour accueillir de nouvelles populations. Cependant d’apres les services de la police de I'eau de la direction
départementale des territoires, certaines stations ne seraient pas completement conformes.
I’ensemble des installations non raccordées a un réseau collectif représente en 2016 : 2 298 habitations. Le bilan sanitaire est de 38% favorable,
48% favorable avec réserves, 14% défavorables.

3.2.6 Les Risques et Les Nuisances
Un événement potentiellement dangereux (aléa) n’est un risque majeur que s’il s’applique a une zone ou des enjeux humains, économiques ou
environnementaux sont en présence.

» Risques naturels

Le risque le plus important de la CCPF est celui de ’inondation. Le territoire est concerné par un document cadre PGRI du bassin Loire
Bretagne 2016-2021 dont 8 dispositions sont opposables aux plans d’urbanisme. Deux plans de prévention des risques naturels inondation sont
présents. Ils concernent tous les deux le Loir. I’un porte exclusivement sur le territoire de la commune de La Fleche. 11 existe également un risque fort
de remontée de nappe qui provoque souvent I'inondation de sous-sol, des fissurations d’immeubles, des désordres aux ouvrages de génie civil et des
pollutions.

Le deuxie¢me risque sur le territoire de la CCPF est le mouvement de terrain soit glissement de terrain, éboulement, effondrement. Les
communes impactées sont : Bazouges Sur Le Loir, Clermont-Créans, Mareil Sur Loir, Thorée Les Pins, Oizé, Villaines Sous Malicorne. Certaines
communes sont a risque de gonflement d’argiles : Crosmiceres, Ligron, Arthezé, Courcelles la Forét.

Les feux de forét sont un risque, d’autant le département est le plus boisé des Pays de La Loire avec 118 000 hectares. 4 communes sont en
risque élevé : La Fontaine Saint Martin, Oizé, Courcelles la Forét, Thorée les Pins.

Une seule commune, La Chapelle d’Aligné est en zone de risques technologiques comme proche du site Alsetex de Précigné sur SARTHE, et
elle a dans son sous-sol un pipeline secondaire de 'oléoduc de Donges.

11 existe 27 installations classées dont celle de la Chapelle d’Aligné.
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» Gestion des déchets
La collecte reléve des services de la CCPF qui est organisatrice pour la prévention, la collecte, le tri, le traitement et la valorisation. C’est la base
de Thorée les Pins qui est la plus importante avant Crosmiéres.
La CCPF fait appel a d’autres équipements hors son territoire : Lassé (49), Changé (53), Segré (49).

Malgré la hausse démographique de 2014 par 'apport de deux communes supplémentaires le ratio total des déchets par habitant a diminué de
2.23% soit 493Kg/hab./an

» Consommation d’énergie.
C’est d’abord apprendre a vivre autrement et ensuite a utiliser les ressources locales. Par exemple avec 8 500 hectares d’espaces boisés il n’y a pas
de filiere bois. La majorité du boisement appartient a des personnes privées.
La CCPF réfléchi a 'autonomie énergétique avec I'implantation d’un parc photovoltaique de 20 ha.
La CCPF devra également réfléchir a la performance énergétique des constructions.

La CCPF veut développer 'aménagement de pistes cyclables et veut prévoir la mise en place d’emplacements réservés pour augmenter le
développement des déplacements doux
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A 1 _
3.2.7 L’économie Les chiffres de la Chambre de com-

Cest sous cet aspect que se fait sentir davantage le rayonnement ~ merce et dindustrie (CCI) 2018 19
montrent : le tissu économique fle-

de LA FLECHE. Les activités économiques sont inégalement réparties  chois correspond a une kyrielle de 1 184 demandeurs d'emploi
sociétés. Le gros des 5 385 salariés  (Cat. A) en décembre 2019.

sur le territoire et malgré son caracteére rural on assiste a une tertiarisation

travaille dans les services (26 %),  pont
de lactivité. Le tissu industriel se maintient mais reste fragile. Les zones lindustrie (25 %), le' commerce  jeunes . | e
d’activités ont de bonnes capacités foncieres mobilisables qui peuvent 552:' uoﬁ)énE' tls; L;;ﬁg;uéig?g :Stg:tr g’?ot;j 22,6 % #°¢ ;ée’gczis : SN Al
éviter une emprise de 'espace. Elles sont souvent installées en bordure ~ emplol ont grimpé de 125 % dans
: p . lintercommunalité. En haut de la S 5
de Ville engendrant des déplacements et impactant le paysage. pyramide, figurent les postes dans le  [ETE unen &
tertiaire. « Les secteurs de la mécani- Nombre de demandeurs (Cat. A) en décembre 2019,

Situation économique que automobile, de la logistique, de

. . .. la couture industrielle, de la restau- schois = 1 184 d deurs  =1,1 %
Dans le journal Ouest France du 07 mars 2020 un article faisait . ion sont toujours en recherche OG i Rays Hloppols FOR Ch p
f 27 406 demandeurs -1,7 %

état de la situation économique de la CCPF. de compétences », poursuit Sylvie  ‘Département 72
. N .. N . Bertrand. : ] e
En 2014, 62% des habitants de 15 a 64 ans étaient en age de travailler. . Sans oublier, forcément, larboricul-  Pays de la Loire 27 406 demandeurs =1,3%
74% d’actifs (personnes qui travaillent) ture. Ces offres représentent une bel-
- . N , . 0 le part du gateau et soulignent la par-
26% d’inactifs (¢éleves étudiants retraités. ticularité du bassin d’emploi : la sai- ’
: : Sz : . sonnalité. On observe d'ailleurs une
Mais avec des disparités locales importantes : St Forapicis mporseeik i isie. »
vée qu'a I'échelle de la Sarthe. Parmi = 45 1 %
eux, les restaurants qui commencent, g 51 LA = do ci,’uémeurs
pour I'été, 3 scruter les profils. B artie = longue durée

Mathilde LECLERC.

Communes avec des taux d’activités supérieurs Communes avec des taux d’inactivités supérieurs :
Courcelles (84% -> 16% D’inactifs) LA FLECHE (31% d’inactifs> 69% d’actifs)
Arthezé (84% -> 16% D’inactifs) MAREIL (26% d’inactifs -> 74 % d’actifs)
Bousse (84% -> 16% d’inactifs) CLERMONT (24% d’inactifs -> 76% d’actifs)

» La structure socio professionnelle de la CCPF est dominée par les retraités (31% de la population) puis les ouvriers (20%) les employés
(16%), les artisans commercants et chefs d’entreprises (3%), les cadres et professions intellectuelles (4%) agriculteurs sont nettement sous représentés.

La CCPF compte 1902 établissements industriels, artisanaux ou commerciaux.

Le secteur dominant est le commerce, surtout a la Fleche et Bazouges alors que le nord de la CCPF est beaucoup moins pourvu. En 2014, La
Fleche est le premier pole commercial avec 225 enseignes dont : ® 23% en service a la personne * 16% en commerces alimentaires * 14% en équipement
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a la personne * 1 existe trois centres commerciaux. LA FLECHE refuse la construction d’autres galeries marchandes accolées aux grandes
surfaces commerciales a la périphérie afin de préserver les commerces de son centre-ville.

Les transports et les services représentent 60% des établissements alors que I'industrie ne représente que 7% et la construction 8%. Environ 93
PME sont spécialisées dans la métallurgie historique, la mécanique de précision, les machines-outils soudure, le caoutchouc et I’étanchéité,
agroalimentaire, savoir-faire artisanaux.

Le territoire est inégalement réparti. LA FLECHE est la principale pourvoyeuse d’emplois, suivie de BAZOUGES-CRE sur LOIR et de
CROSMIERES, alors qu’ARTHEZE, MAREIL SUR LOIR et OIZE sont les moins pourvoyeuses. 1l existe de grands poles d’emploi : le pole santé
SARTHE et Loit, le Prytanée, la fonction publique. La CCPF entegistre un dynamisme économique avec la création et/ou la reprise de 49 entreprises
en 2014 contre une dizaine d’entreprises qui ont fait 'objet de fermeture ou de liquidation.

Les déplacements pour le travail sont nombreux puisque 38 % des actifs seulement travaillent dans leur commune. La voiture individuelle
reste le moyen de transport privilégié (87%). L utilisation de transport collectif est complétement marginale, il n’y a pas de bus urbain, bien qu’il existe
un réseau TIS (transports interurbains de la SARTHE).la CCPF compte 8066 places de parking dont 5900 a LA FLECHE

Pour dynamiser le tissu économique, trois zones sont prévues avec des objectifs de modération de consommation d’espace sur 20 ans de 32.5
h a 40 ha : Ouest park qui est une zone d’intérét régional ; des zones d’intérét ou de rayonnement intercommunal ; des zones d’activités de
proximité.

A ce sujet une élue de la commune de VILLAINES SOUS MALICORNE s’exprimait dans le journal Ouest France du 15 février 2020 « 5 un
artisan désire s implanter, nous n’avons pas de terrain a lui présenter et ceux qui sont présents ne pourront pas s agrandir. I/ fant s'assurer que les STECAL soit bien répertoriés »

3.2.8 Le tourisme
Le tourisme constitue une valeur a fort potentiel de ’économie de la CCPF avec les sites suivants :
Le zoo de LA FLECHE (400 000 visiteurs an), la base de la Monnerie, le Prytanée et le quartier historique de la Fléche, le marais de CRE SUR LOIR,
et Pensemble de la vallée du LOIR avec les pistes cyclables, canoé Kayak, chemins de randonnée, aérodrome de loisirs.
Malheureusement l'offre d’hébergement touristique est insuffisante et souvent vieillissante, mais un hébergement insolite commence a se
développer. Le camping et aire de camping-cars sont présents sur le territoire.

3.2.9 L’agriculture et sylviculture
Le diagnostic agricole a été fait en partenariat avec la chambre d’agriculture, selon une méthodologie comparable a celle des zones humides, avec
une participation forte des acteurs locaux (CPIE, GAB72, jeunes agriculteurs, techniciens de la CCPF)
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L’agriculture représente 13% de ’activité économique de la CCPF. La part du secteur industriel et agro-alimentaire dans 'ensemble des secteurs
économiques du territoire est importante.

Le territoire de la CCPF est composé de 4 secteurs agricoles : L’Est composé de paysages boisés avec une faible présence agricole, le Sud composé
de la vallée du Loir avec de nombreuses prairies agricoles, le Nord composé de production agricole diversifiée et le Centre territoire « péri-urbain »
sous I'influence de la FLECHE.

Les déplacements agricoles sont nombreux et les voies d’accés souvent peu appropriées a I’évolution du matériel agricole.

On constate une diminution du nombre d’exploitations agricoles individuelles au profit des groupements (EARL, GAEC). L’age moyen des
exploitants agricoles se situe entre 40 et 60 ans ce qui va poser des problémes de reprises d’exploitations et la disparition de si¢ge d’exploitation.

Sur le territoire de la CCPF, il y a 235 agriculteurs pour 182 exploitations d’une surface moyenne de 8%ha. La production de bovins reste
dominante (Lait et viande) mais c’est aussi :
* 30 agriculteurs engagés dans des mesures agro-environnementales / Natura 2000 sur la Sarthe, soit entre 10 et 15 sur le Pays Vallée du Loir
* 15 agriculteurs pratiquant la vente directe
¢ 10 agriculteurs en agriculture biologique ou en cours de conversion
* 1 exploitation pratiquant des activités d’accueil pédagogique
* 1 AMAP
* 1 entreprise de recyclage (SOSAREC) qui récupére et valorise des déchets agricoles
* Peu de labels mais une dominante du label « Loué » pour les élevages de volailles.

Les franges urbaines ont été analysées. 1l s’agit d’étudier les terres agricoles présentes sur les pourtours de 'urbanisation afin d’envisager des
extensions sans nuire a 'activité agricole, des regles de distances de traitement peuvent impacter les zones constructibles et réciproquement.

Distances minimales de traitement

Depuis le ler janvier 2020, suite 2 I'arrété du 27 décembre 2019°, des distances minimales de traitement 4 proximité des habitations sont instaurées
en fonction des cultures et des matériels utilisés. Les pesticides ne peuvent plus étre pulvérisés prés des habitations.” La distance de 5 métres concerne
les cultures dites basses comme les légumes ou céréales, celle de 10 metres les cultures hautes, telles que les arbres fruitiers ou les vignes. Une exception
porte également a 20 metres la « distance incompressible » d'éloignement des habitations pour la petite minorité de produits considérés comme les plus
dangereux.

Des chartes départementales sont actuellement en cours d’élaboration. Une grille de notation a été établie selon les criteres suivants :

Qualité agronomique du sol ; intérét urbain ; incidence sur 'exploitation, sensibilité paysagere et environnementale facilité d’exploitation

6 Arrété du 27 décembre 2019 relatif aux mesures de protection des personnes lors de l'utilisation de produits phytopharmaceutiques et modifiant I'arrété du 4 mai 2017

7 I’agence nationale de sécurité sanitaire (ANSES) utilise le vocable « Lieux de vie » plutot qu’habitation, ce qui laisse entendre que les parcs et jardins formant ensemble avec la maison sont bien des
lieux de vie
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Pour sauvegarder I'espace agricole il est important de réfléchir au principe d’interdiction de constructions neuves isolées, d’encadrer les

changements de destination, d’identifier les hameaux. Le principe de réciprocité (art.1..111-3 du code rural et de la péche maritime) impose des régles

de distance pour la construction d’une habitation non liée a 'exploitation par rapport aux batiments agricoles. Cette regle s’applique aux changements

de destination.

3.2.10 Le patrimoine
Au-dela des édifices inscrits ou classés, le diagnostic de la Charte architecturale et
paysagere du Pays Vallée du Loir met en évidence la qualité et les potentiels du patrimoine bati
remarquable et vernaculaire, avec une typologie constructive identifiée. Le Pays Vallée du Loir
dispose du label Pays d’Art et d’Histoire. La présence d’un patrimoine civil, religieux, de
jardins et musée favorise le tourisme.

Sur 13 communes (en dehors de La Fleche), 15 monuments historiques soit une moyenne
de 1 par commune et 13 éléments patrimoniaux de qualité par commune. Ce sont autant de
sites classés qui sont concernés par une Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain
et Paysager (ZPPAUP)

3.3 ZONAGE DU TERRITOIRE

Le projet du PLUI-H classe 1 343 ha en zones urbaines (U), prévoit 94ha en zones
urbanisation future (UA). Environ 19 350 ha en zone agricole (A), 13 560 ha en zone naturelle
et forestiere (N).

Artezé

Bazouges 1 2 27
Bousse - - 8

Clermont Créans 1 1 18
Courcelles la Forét - 1 13
Cré sur Loir - - 18
Crosmiéres 2 - 14
La Chapelle d'Aligné 2 - 15
La Fleche (ZPPAUP) (-) {-) (-)
La Fontaine 5t Martin 2 - 7

Ligron - - 12
Mareil sur Loir = = 9

Disé - 2 10
Thoree les Pins - 1 3

Villaines sous - - 7

Malicornes

[fout rorraricre) |8 | 7| |

4 LE PROJET DU PLUI-H ET SES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES ‘

4.1 PADD -ARTICULATION AVEC LE SCOT

Par délibération du 6 avril 2017, Le Syndicat du Pays de la Vallée du Loir, a approuvé la transformation du syndicat mixte fermé en Pole

d’Equilibre Rural (PETR) en adoptant les statuts de celui-ci éligible au contrat de ruralité.

Un schéma de cohérence territoriale (SCOT) a été prescrit le 5 décembre 2013, arrété le 05 juillet 2018 et approuvé le 9 mai 2019.

Les objectifs définis au SCoT sont les suivants :

e Anticiper le développement du territoire, développer la gestion prospective de I'espace et avoir une vision stratégique.
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e Construire un territoire équilibré en spatialisant 'urbanisation et les choix d’aménagement, en organisant la mobilité et en développant les
solidarités.
e Mettre en cohérence les politiques publiques, dans le territoire et constituer un cadre de référence.
e Répondre collectivement aux enjeux du développement durable et d’adaptation au changement climatique.
Le tracé du Loir et 'armature urbaine constituent la colonne vertébrale du projet permettant un développement équilibré du territoire avec une
organisation a plusieurs niveaux :
e Les poles de centralité : LA FLECHE, MONTVAL SUR LOIR
e Les poles relais : LE LUDE, MAYET, LA CHARTRE SUR LE LOIR, LE GRAND LUCE.
e Les poles ruraux : ensemble des autres bourgs.
Ces objectifs et orientations se déclinent a travers cette armature urbaine et 3 grands axes de développement.
e Axe 1: Favoriser Pattractivité du territoire en s’appuyant sur la qualité de son cadre de vie
e Axe 2: Organiser le territoire au service des habitants et des entreprises
e Axe 3: Valoriser les qualités environnementales du PETR Pays Vallée du Loir

Apres débat des orientations générales du PADD, le projet a été arrété le 5 juillet 2018 et approuvé le 9 mai 2019.

Le SCOT permet la mise en ceuvre d’une stratégie territoriale a ’échelle du bassin de vie et la cohérence du PLUI-H en projet sur la communauté
de communes du Pays Fléchois, compatible avec les orientations du SCoT.

Le SCoT fixe a I’horizon 2030 les orientations du développement du Pole d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) Pays Vallée du Loir. Le projet
d’aménagement et de développement durables constitue la clef de voute du SCoT en fixant les objectifs dans les domaines suivants : politiques publiques
d’urbanisme, du logement, des transports et déplacements, d’implantation commerciale, d’équipements structurants, de développement économique,
touristique et culturel, de qualité paysagere, de protection et de mise en valeur des espaces naturels, agricoles et forestiers et de lutte contre I’étalement
urbain

Le PLUI-H de la CCPF a été réalisé en fonction des particularités intrinséques de chaque commune et de ’état initial de 'environnement. Ce qui
a conduit a I’élaboration du PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable) et a la déclinaison des principaux axes d’orientation. Il
doit étre compatible avec le document d’orientation et d’objectifs du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Vallée du Loir.

Le tableau ci-apres expose I'articulation entre les deux documents.

Grands axes du PADD du SCOT Appropriation dans le PADD du projet de territoire du PAYS FLECHOIS
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Axe 1: Favoriser ’attractivité du Pays Vallée du Loir en s’appuyant
sur la qualité de son cadre de vie

* Renforcer la lisibilité territoriale

* Maintenir et favoriser I’accessibilité du territoire
* Valoriser les paysages et préserver leur diversité
* Développer le tourisme « nature-patrimoine »

Axe 1: Valoriser ’identité du territoire et conforter son attractivité

1. Définir un projet de territoire cohérent et solidaire pour les 20 années a venir et adopter un outil
de planification communautaire.

2. Assurer une complémentatité entre la Fleche et les communes rurales en définissant une
structuration du territoite cohérente en lien avec  le SCoT

3. Affirmer la position stratégique de la communauté de communes située au carrefour des axes
Le Mans / Angers et Laval / Tours.

4. Btudier les complémentarités avec les communes voisines notamment Sablé sur Sarthe.

5. BEtudier les complémentarités avec les communes de la vallée du Loir (SCoT, tourisme, trame
verte et bleue)

Axe 2 : Organiser le territoire au service des habitants et des
entreprises

* Organiser le maillage territorial pour répondre aux besoins des habitants
* Renforcer Pattractivité résidentielle et intensifier la création de
logements

* Organiser les déplacements et réduire les émissions de gaz a effet de
serre

* Préserver les activités agricoles et forestieres

* Développer les activités économiques

* Préserver les activités commerciales

Axe 2 : Maintenir et développer P’activité économique et Pemploi

1 Définir une stratégie économique cohérente confortant la place des entreprises locales
permettant de nouvelles activités.

2. Conforter la place du commerce local en limitant I’évasion et en anticipant les nouveaux modes
de consommation

3. Rechercher un équilibre entre développement économique et résidentiel et préservation des
espaces agricoles

4. Conforter et diversifier les activités touristiques et hébergement en s’appuyant et mettant en
valeur Pexistant.

Axe 3 : Valoriser les qualités environnementales du PETR Pays
Vallée du Loir

* Protéger la biodiversité et la mosaique de milieux diversifiée

* Minimiser 'exposition aux risques et nuisances

* Ménager les ressources du territoire

* Développer les énergies renouvelables en utilisant les ressources locales
* Maitriser Iénergie et les émissions de gaz a effet de serre

Axe 3 : Accueillir la population dans sa diversité

1. Définir des objectifs de production de logements pour répondre a I'attente des habitants et
permettre I'accueil de nouveaux arrivants.

2. Rechercher un équilibre entre développement démographique, amélioration de ’accés de tous
a ’emploi aux services, modes de déplacements, etc.

3. Offrir un cadre de vie qualificatif a tous les habitants

Axe 4 : Conjuguer développement territorial et mobilités

1. Favoriser I'accessibilité de tout le territoire : trouver un équilibre entre ’'amélioration des
conditions  de déplacement et leurs maitrises

(Localisations stratégiques des zones d’emplois, d’équipements, de commerces et services)

2. Maintenir la qualité du cadre de vie basées notamment sur la liaison continue le long de la
vallée du Loir, I’acces au Loir, les cheminements doux, etc.

3. Trouver des alternatives au tout voiture.

4. Développer le tres haut débit pour limiter les déplacements
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Axe 5: Valoriser le cadre de vie au travers des richesses environnementales, paysagéres et
patrimoniales

1. Maitriser I'urbanisation et rechercher un équilibre entre le développement des zones
artificialisées (habitat, activités, infrastructures, etc.) et préservation des espaces naturels et agricoles.

2. S’inscrire dans une logique de développement durable : transition énergétique, lutte contre le
changement climatique, préservation de la qualité de Iair de I’eau.

3. Préserver la biodiversité des sites naturels existants composant la trame verte et bleue.

4.2 LES GRANDS OBJECTIFS DU PADD

Le PADD se fonde sur le croisement des enjeux communaux et communautaires identifiés par le diagnostic, 'ensemble des acteurs et de la
population. Son élaboration permet la planification d’une politique d’aménagement et d’urbanisme cohérente et solidaire entre les communes pour un
mieux vivre ensemble. Le PLUI H élaboré a I’échelle intercommunale répond a la nécessité d’envisager le devenir du territoire a moyen terme (10 a 15
ans) en précisant le role de chaque commune dans cette dynamique.

Il comprend un volet habitat renfor¢ant la cohérence des actions entre stratégie foncicre et politique du logement.

Le PADD tient compte des orientations développées dans le POA. Régi par le code de 'urbanisme, le
PADD est conforme aux autres codes et régles nationales et il s’impose a tous et compatible avec le SCOT. Il constitue une picce obligatoire du PLUI-
H mais n’a pas de caractere opposable aux permis de construire ou opérations d’aménagements mais les réglements et OAP opposables, constituent
la traduction des orientations définies.

Le PADD définit :

e Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels agricoles
et forestiers et de préservation ou de remise en état des continuités écologiques.
e les orientations générales concernant lhabitat, les transports et déplacements, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de 'ECPIL
e Les objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espaces et de lutte contre I’étalement urbain.
Il prend en compte les spécificités notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et environnementales de 'ensemble des communes
La coopération, la cohésion et la solidarité exprimée au travers de Parmature territoriale constituent les fondations du PADD de la communauté
de communes du Pays Fléchois avec une ambition forte :
La qualité du cadre de vie, un atout a préserver et a valoriser dans une logique d’éco développement de tout le territoire

Qui s’articule autour de 5 axes :
e 1 : Valoriser I'identité du territoire et conforter son attractivité.

e 2: Maintenir et développer I'activité économique et 'emploi.
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e 3: Accueillir la population dans sa diversité.
e 4: Conjuguer développement territorial et mobilités.

e 5: Valoriser le cadre de vie au travers des richesses environnementales, paysageres et patrimoniales.

Axe 1: Valoriser ’identité du territoire et conforter son attractivité.

Pour asseoir la position stratégique du territoire, les objectifs sont les suivants :

e Définir un projet de territoire cohérent et solidaire pour les 20 années a venir et adopter un outil de planification communautaire.

e Assurer une complémentarité entre la Fléche et les communes rurales en définissant une structuration du territoire cohérente en lien avec le
SCoT

e Affirmer la position stratégique de la communauté de communes située au carrefour des axes Le Mans / Angers et Laval / Tours.

e Ftudier les complémentarités avec les communes voisines notamment Sablé sur Sarthe.

e FEtudier les complémentarités avec les communes de la vallée du Loir (SCoT, tourisme, trame verte et bleue)

Axe 2 : maintenir et développer Pactivité économique et ’emploi
Pour poursuivre le développement économique, les objectifs sont les suivants :
Redéfinir une stratégie économique cohérente confortant la place des entreprises locales et en permettant de nouvelles activités.

e Conforter la place du commerce local en limitant ’évasion et en anticipant les nouveaux modes de consommation

Rechercher un équilibre entre développement économique et résidentiel et préservation des espaces agticoles.

Conforter et diversifier les activités touristiques et hébergement en s’appuyant et mettant en valeur I'existant
Pour atteindre ces objectifs 4 orientations sont mises en place :

e Organiser les espaces économiques pour maitriser la consommation d’espaces.
e Dynamiser les activités touristiques.

e Valoriser ’économie agricole.

e Maintenir les activités commerciales et tertiaires.

Axe 3 : Accueillir la population dans sa diversité.
Pour poursuivre le développement résidentiel du territoire les objectifs sont les suivants :
e Définir des objectifs de production de logements pour répondre a 'attente des habitants et permettre 'accueil de nouveaux arrivants.
e Rechercher un équilibre entre développement démographique, amélioration de I'acces de tous a 'emploi aux services, modes de Déplacements,
ctc.
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e Offrir un cadre de vie qualificatif a tous les habitants.
Pour atteindre ces objectifs 2 orientations sont mises en place :

e Conforter 'activité résidentielle en maintenant I’équilibre du territoire.
e Organiser les espaces résidentiels pour maitriser la consommation d’espaces.

Axe 4 : Conjuguer développement territorial et mobilités

Pour assurer et renforcer le maillage les objectifs sont les suivants :
e Favoriser I'accessibilité de tout le territoire : trouver un équilibre entre 'amélioration des conditions de déplacement et leurs maitrises
e (Localisations stratégiques des zones d’emplois, d’équipements, de commerces et services)

e  Maintenir la qualité du cadre de vie basées notamment sur la liaison continue le long de la vallée du Loir, 'acces au Loir, les cheminements
doux, etc.

e ‘Trouver des alternatives au tout voiture.

e Développer le tres haut débit pour limiter les déplacements
Pour atteindre ces objectifs 2 orientations sont mises en place :

e Améliorer les moyens de connexion.
e Développer les mobilités alternatives.

Axe 5 : Valoriser le cadre de vie au travers des richesses environnementales, paysagéres et patrimoniales
Pour répondre a ces enjeux, les objectifs sont les suivants

e Maitriser I'urbanisation et rechercher un équilibre entre le développement des zones artificialisées (habitat, activités, infrastructures, etc.) et
préservation des espaces naturels et agricoles.

e . S’inscrire dans une logique de développement durable : transition énergétique, lutte contre le changement climatique, préservation de la qualité
de I’air, de I’eau.

e Préserver la biodiversité des sites naturels existants composant la trame verte et bleue.
Pour atteindre ces objectifs 4 orientations sont mises en place :
e Préserver la biodiversité en s’appuyant sur la trame verte et bleue.
e Mette en valeur les paysages et le patrimoine.
e Gérer durablement les ressources.
e Prendre en compte les risques.
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4.3 SCENARIO DEMOGRAPHIQUE RETENU POUR PLUI-H

Choix du scénario démographique et de production de logements
3 scénarios ont été analysés en phase d’élaboration du PADD en juin 2018 suivant les hypothéses du SCoT :
e Une croissance annuelle du Pays de 330 a 400 habitants pour une population de 75 100 habitants soit un taux de croissance annuel de +0.44 a
+0.53%. La croissance annuelle de la CCPF est de 0.3% pour la période 2009-2014 et 0.2% pour la période 2010-2015.
e Une croissance entre 142 et 172 habitants annuels pour la CCPF (sur la base de 43% des objectifs correspondant au poids de la CCPF dans
les objectifs du SCoT)
e Un besoin de logements estimés entre 130 et 150 pour la CCPF répartis a parité entre La Fléche et les autres communes.
Les simulations de croissance issues du SCoT pour la CCPF font apparaitre :
e ILes besoins liés au desserrement des ménages et a ’évolution du parc existant, a 55 logements/an a population constante (point mort)
e Les besoins liés a I’évolution démographique (+518 habitants entre 2009 et 2014) a 45 logements /an
Soit un besoin en construction neuve de 100 logements/an pour maintenir la population actuelle.
Les hypotheses de production de logements annuels a ’horizon 2030 sont donc 100 logements estimés et 130 a 150 logements suivant les
préconisations du SCoT.
Etant admis un taux de vacance raisonnable de 6 a 7% et 7% sur le territoire CCPF (sans engagement de travaux a ce sujet), un desserrement des
ménages augmentant les besoins et I’évolution du parc, 3 scénarios ont été élaborés.
Croissance forte : + 150 a 172 habitants soit 140 a 150 logements.
Croissance intermédiaire : +123 a 142 habitants soit 120 a 130 logements
Croissance modérée : +83 a 95 habitants soit 96 a 105 logements.

Le scénario croissance forte a été retenu par les élus en tant que scénario volontariste.
Une déclinaison territoriale du projet a été analysée dans le cadre d’un atelier thématique en phase élaboration du PADD en juillet 2018 via 5 scénarios
de développement. Iobjectif était de définir une la clé de répartition de production de logements en fonction de I'armature territoriale, le DOO du
SCoT offrant la possibilité d’identifier des poles de proximité éventuels, les poles relais (absent sur le CCPF) et les poles ruraux.

e Le scénario 0: au fil de I'eau.

e Le scénario 1 : basé sur le poids démographique des communes (ne tenant pas compte de la répartition 50/50 du SCoT).

o Le scénario 2 : basé sur le poids démographique des communes selon 2 ensembles poles centralité /ruraux (SCoT).

e Le scénario 3 : basé sur le poids démographique des communes selon 3 ensembles poles de centralité/de proximité/ruraux. (Possibilité Scot).
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e Le scénario 4: basé sur la participation des communes dans la répartition des équipements, services, commerces, activités, desserte selon 3
ensembles.
Suite a la synthése vis-a-vis des habitants du nombre d’habitants et du nombre de logements supplémentaires, Il a été décidé de conserver le scénario
2 sans faire référence a la possibilité aux communes d’appartenir aux poles de proximité, les communes les mieux dotées se trouvant dans
la proximité immédiate de La Fléche et ne constituant pas un échelon intermédiaire suffisant pour porter une stratégie de relai ou
délégation dans ’animation territoriale.
Cette hypothese a été jugée réaliste, compatibles avec les objectifs du SCoT et tient compte du poids démographique des communes.

Les services de I’état émettent quelques observations a ce sujet : le scénario s’appuie sur un objectif de croissance haut issu du SCoT. Un objectif
de croissance inférieure aurait été raisonnable. Il est préconisé de revoir le projet et d’apporter des clarifications au bilan global en lien avec les OAP,
de prendre en compte les changements de destination. Concernant le PLH a échéance 2025, il n’est pas fait état de la mixité sociale (objectif SCoT 20%
de logements aidés) ni encadrement de logements individuels alors que le SCoT en impose 66% sur La Fléche.

44 LES REGLEMENTS
Le reglement fixe en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols sur tout le territoire intercommunal. En

outre, il délimite les zones urbaines ou a urbaniser, les zones naturelles et forestiéres ou agricoles a protéger. A chacune de ces zones, s’applique un
reglement définissant les dispositions communes applicables a toutes les zones mais également les dispositions spécifiques a chacune d’entre elles. Le
reglement peut également préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre
exercées.
Le reglement d’un PLUI-H se compose :

- D’un réglement écrit,

- D’un réglement graphique qui comporte plusieurs documents.
Le reglement et ses documents graphiques sont opposables aux tiers conformément a l'article L..152-1 du code de 'urbanisme.

4.4.1 Le reglement écrit :
Le reglement écrit du PLUI-H du Pays Fléchois se veut étre « un outil pratique, clair, simple a utiliser » pour tout usager. Il comporte 9 onglets
identifiables visuellement a travers un code couleur dédiée sur la tranche de chaque page :
> Onglet 1 (bleu foncé) : Mode d’emploi : il se veut une notice explicative pour les utilisateurs du réglement dans son entier

> Onglet 2 (vert clair) : Lexique illustré : prévu par le décret du 28 décembre 2015, ce lexique vise a poser les définitions des principaux

termes utilisés et a en préciser les modalités d’utilisation. Pour ce présent PLUI-H, 31 définitions sont ainsi explicitées
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> Onglet 3 (orange) : TITRE 1: Dispositions générales : elles concernent tout le territoire indifféremment du zonage. Ces
dispositions précisent le champ d’application territorial, la division en zones et toutes les dispositions particulicres : archéologie, changements de
destination, cheminements doux, constructibilité le long des axes routiers, cours d’eau, clotures, éléments de paysage a protéger, emplacements réservés,
EBC, permis de démolir, reconstruction apres sinistre, risques et nuisances et secteurs de commerce.
> Onglet 4 (rose pale) : TITRE 2 : Dispositions communes : elles s’appliquent a toutes les zones. Ces dispositions sont réparties en
trois sections :
o La destination des constructions, les usages des sols et la nature d’activités : destinations et sous destinations, limitation de certains usages et

affectations des sols, constructions et activités et mixité fonctionnelle et sociale.

o Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres : implantation et volumétrie des constructions, qualité urbaine,
architecturale environnementale et paysagere, traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions et
stationnement.

o L’équipement et les réseaux : desserte par les voies publiques ou privées et desserte par les réseaux.

Le reglement de chaque zone sera construit autour de ces trois sections.

> Onglet 5 (bleu clair) : TITRE 3 : Dispositions applicables en zone U : cette zone correspond aux secteurs déja urbanisés et aux
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. La

zone U comprend trois secteurs :

o Uh': zone urbaine a vocation d’habitat comprenant 2 sous-secteurs :
o Uhc : zone urbaine centrale,
o Uhp : zone urbaine périphérique.
o Ue : zone urbaine a vocation principale d’équipements (scolaire, sports, loisirs, culture, santé...)
o Ua: zone urbaine a vocation principale d’activités (industrielles, logistiques, artisanales, commerciales, bureaux...)
> Onglet 6 (jaune) : TITRE 4 : Dispositions applicables en zone 1AU : cette zone correspond aux secteurs destinés a étre ouvert a
P'urbanisation a court/moyen termes et comprend trois secteuts :
o 1AUh : zone a urbaniser a vocation principale d’habitat,
o 1AUe : zone urbaine a vocation principale d’équipement,
o 1AUa : zone urbaine a vocation principale d’activités.

A noter que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et le reglement écrit définissent conjointement les conditions
d’aménagement et d’équipement de cette zone 1AU.

> Onglet 7 (rose soutenu) : TITRE 5 : dispositions applicables en zone A : cette zone correspond aux zones agricoles et aux secteurs,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle comprend 4 secteurs :
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o Ah : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces agricoles, a vocation principale d’habitat,

o Ae : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces agricoles a vocation principale
d’équipements,

o Aa : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces agricoles, a vocation principale d’activités,

o Acl : Secteurs a constructibilité limitée dont la vocation agricole pourrait évoluer au terme du PLUI-H

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le chapitre « dispositions communes a toutes les zones » complétées ou
remplacées, le cas échéant, par les dispositions spécifiques a la zone A définies dans ce chapitre. De plus, dans le cas d’un terrain situé dans un secteur
ou des OAP sont définies, tout projet doit étre compatible avec ces orientations.

> Onglet 8 (violet) : TITRE 6 : Dispositions applicables en zone N : cette zone correspond aux zones naturelles et forestieres et aux
secteurs, équipés ou non, a protéger en raison de :

® [a qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
= [’existence d’une exploitation foresticre,

® Leur caractere d’espaces naturels,

= [.a nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

® [a nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone N comprend 7 secteurs :

o Np : secteurs a vocation de protection des paysages

o Nj : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), a vocation de jardins privés ou partagés (familiaux, collectifs),

o N1 : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), a vocation d’équipements de loisirs et de plein air et d’espaces de
nature en ville (fonctions sociale, sportive, récréative et paysagere),

o Nt : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces naturels et forestiers, a vocation principale
de tourisme,

o Ntz : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces naturels et forestiers, a vocation
principale de tourisme et dédié au Zoo de La Fleche,

o Nca : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces naturels et forestiers, a vocation
d’exploitation des carrieres,

o Ngv : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL), localisés dans les espaces naturels et forestiers, a vocation d’aires

d’accueil et de terrains familiaux pour les Gens du Voyage.
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De fagon identique a la zone A, les constructions doivent respecter les conditions prévues dans le chapitre « dispositions communes a toutes les
zones » complétées ou remplacées, le cas échéant, par les dispositions spécifiques a la zone N définies dans ce chapitre. De plus, dans le cas d’un terrain
situé dans un secteur ou des OAP sont définies, tout projet doit étre compatible avec ces orientations.

> Onglet 9 (vert clair) : Annexes : elles sont composées de 3 listes d’especes végétales :

= [Les espcces végétales a proscrire,
" Les especes végétales a recommander en zones U et AU,
® Les especes végétales a recommander en zones A et N.

4.4.2 Le reglement graphique

Il s’agit de plans et de cartes qui délimitent les différentes zones et secteurs évoqués ci-dessus. Le projet de PLUI-H du Pays Fléchois est
matérialisé graphiquement par les documents suivants :

> Un réglement graphique intetcommunal au 1/30000°™ présentant le plan de zonage de 'ensemble du territoire

> Un réglement graphique au 1/6500°™ présenté sous forme d’atlas comprenant 26 planches présentant les centralités des communes
qui composent le territoire du Pays Fléchois (certaines communes ayant nécessité plusieurs planches)

> Un réglement graphique intercommunal au 1/30000°™ présentant les différentes informations et obligations diverses : zone de
protection/archéologie, bande de recul des constructions, classement sonore des infrastructures de transport terrestre, risques de caves, carrieres,
effondrement et bande instable et PPRNi

> Un réglement graphique au 1/6000°™ composé de 20 cartes grand format (0,58mx0 84m) présentant le plan de zonage de chaque
commune du territoire (certaines communes ayant nécessité plusieurs cartes).

5 LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) ‘

Document obligatoire du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI-H), les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont
une des picces constitutives du dossier. Elles expriment de maniére qualitative les ambitions et la stratégie d’une collectivité. Elles traduisent le PADD
pat des orientations thématiques et/ou sectorielles. Ces OAP, dans le cas précis ou le PLUI-H tient lieu de programme local de ’habitat (PLH), font
également écho au PADD par le biais du Programme d’Orientations et d’Actions (POA). Pour le projet du Pays Fléchois, la justification de ces
interactions entre ces différents documents d’urbanisme est explicité dans le dossier de présentation- tome 3 : tableaux des pages 101 a 110.

51 CADRE REGLEMENTAIRE
Issues de la loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (LLoi SRU), les OAP ont été remaniées une
premiere fois par la loi N°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement (loi dite Grenelle II). Elles ont ensuite été
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réformées par le décret 2015-1783 du 28 décembre 2015 sur la modernisation du PLU/PLUI-H puis élargies et renforcées par la loi N°2018-1021 du
23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de P’Aménagement et du Numérique (dite Loi ELAN).

Les principes développés dans les OAP s’inscrivent en cohérence avec les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) et visent a définir les intentions d’aménagement sur un secteur donné et servent de cadre au projet urbain souhaité par les élus.

Tout projet situé dans le périmétre d'une OAP sectorielle doit étre cumulativement compatible avec TOAP et conforme au réglement.

5.2 Principes généraux et objectifs des OAP
Le PLUI-H du Pays Fléchois comporte deux types d’OAP :

- Les OAP thématiques qui définissent les actions a mettre en ceuvre relevant de thématiques transversales et communes a toutes les
opérations d’aménagement projetées.

- Les OAP sectorielles qui « définissent les opérations a mettre en wuvre sur un quartier ou un secteur identifié comme support pour le développement du territoire.
Elles concernent les secteurs a enjeux, tant en ones urbaines qu’a urbaniser, tant a vocation d habitat, d’équipements que d'activités ... et comprennent des dispositions
graphiques concernant ['aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. Elles prennent en compte les qualités architecturales, nrbaines et paysagéres des espaces dans
la continuité desquels elles s'inscrivent, notamment en entrée de ville. Elles penvent également proposer une programmation des aménagements en termes de phasage des opérations.
Le périmetre des quartiers ou sectenrs anxquels ces orientations se rapportent est délimité an réglement graphique. Tout travaux ou opérations doivent étre compatibles avec les
OAP lorsgu’elles existent, conformément a l'article 1.152-1 du Code de I'Urbanisme. » (Dossier OAP)
Ces OAP définissent des actions et des opérations pour mettre en valeur environnement : continuités écologique, paysages, patrimoine, entrées de
ville... ou mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs. Elles ont également comme objectif de favoriser la
mixité fonctionnelle et peuvent aussi comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture a 'urbanisation.

5.3 LES OAP THEMATIQUES

Les deux OAP thématiques suivantes sont organisées suivant un schéma commun qui précise le contexte et les enjeux, les objectifs et les principes
spécifiques a chacune des OAP.

a) OAP « Aménagement » : optimisation du foncier

L’enjeu de cette OAP est « d'anticiper la densification du bati en enveloppe urbaine, en accompagnant l'initiative privée ». Cette démarche constitue une alternative
pour maitriser étalement urbain et la consommation fonciere en extension de l'urbanisation mais permet aussi de répondre aux besoins en logements
et participer a la fluidification du marché foncier par une diversification de l'offre. Elle pourrait faciliter 'acces a des logements individuels abordables
pour des foyers qui n’auraient pas nécessairement les moyens d’acquérir une maison traditionnelle produite par une filiere classique.

De plus, cette OAP pourrait permettre d’une part, de ne pas engager d’investissements supplémentaires en équipements publics, puisque située en
zones urbaines déja desservies en réseaux et infrastructures, d’autre part de réduire les distances avec les zones d’emploi, les commerces, les services,

Enquéte publique PLUI-H du Pays Fléchois. Désignation du TA du 13 févtier 2020 n® E20000030/44 Arrété UR 200805A001de Mme la Présidente de la CCPF du 05 aoat 2020



39

les transports, et donc la dépendance a la voiture, en contribuant a la diminution des émissions de gaz a effet de serre, et enfin de permettre le
développement d’une filiére de construction courte et durable, créatrice d’emplois locaux, intégrant des préoccupations écologiques et énergétiques.

Cette OAP tient compte des méme principes généraux que pour les OAP sectorielles a savoir : insertion dans le tissu urbain existant, densité, mixité et
maitrise de la consommation d’espace, implantation des constructions et traitement des limites de propriété.

b) OAP « Transports et déplacements » : mobilités douces
« La Communanté de Communes du Pays Fléchois a pour objectif de développer la pratique des mobilités donces an sein du territoire. 1/ s’agit de mettre en cobérence le
développement du territoire, ['aménagement urbain et les déplacements dans un souci de meilleur partage de l'espace, de qualité du cadre de vie, de prise en compte de I'environnement
et de la santé publigue. Plus précisément, il s'agit d’engager une transition des mobilités dites d’itinérances, de tourisme et de loisirs vers des mobilités utilitaires ou fonctionnelles
pour des usages du quotidien.

Cette orientation fait écho a ['objectif de la ville de Ia Fleche, distinguée du Label « Territoire a V'élo », de parvenir a une ville 100% cyclable. Une étude lancée dans le cadre
de 'appel a projet « Ceenr de Ville » a permis de dresser un constat et de proposer des pistes d'actions pour les années a venir dans le cadre d'un schéma directenr cyclable. 1."OAP
Mobilités donces vient done a la fois consolider les objectifs de la ville de La Fleche mais également étendre cette ambition a 'ensemble des communes du Pays Fléchois. Pour un
territoire péri-urbain tel que le Pays Fléchois, fortement dépendant de la voiture individuelle, cette orientation sadresse plus particulierement, mais pas uniquement, a ['échelle des
courtes distances, des projets urbains ou d'infrastructures. » (Source : extrait du document O.AP)

Cette OAP fait Pobjet d’un guide d’aménagement concernant la voirie, le stationnement, les services associés et la signalétique.

5.4 LES OAP SECTORIELLES
Toutes les OAP sectorielles inteégrent trois principes communs :

- Les orientations d’aménagement : conditions d’urbanisation, organisation des dessertes, mise en valeur de 'environnment du paysage et du
patrimoine,

- La programmation de 'aménagement : échéancier prévisionnel,

- Les éléments de contexte : servitudes d’utilité publiques, obligations et informations...
Par ailleurs, afin de faciliter la lecture de 'ensemble des OAP et d’assurer des principes d’aménagements cohérents, chacune a fait 'objet d’une légende
commune réalisée et organisée selon les quatre thématiques suivantes : affectations et vocations des espaces, composition et qualité urbaine, qualité
paysagere et environnementale, et accessibilité, mobilité et stationnement.
Toutes les OAP sectorielles ont un périmeétre géographique délimité au reglement graphique du PLUI-H du Pays Fléchois.

Sur Pensemble du territoire du Pays Fléchois, on dénombre 35 OAP sectorielles réparties, le cas échéant, sur plusieurs sites d’'une méme
commune pour certaines, et 2 OAP thématiques transversales.
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55 LES OAP A VOCATION

D’HABITAT

Le projet de PLUI-H du Pays
Fléchois comporte 28 OAP sectorielles
a vocation d’habitat, réparties pour
certaines d’entre elles sur plusieurs sites
sur une méme commune, et implantées
sur les 14 communes du territoire.
Chaque OAP fait I'objet d’une fiche
illustrée structurée autour de deux
points :

-Le contexte : plan a échelle de la
commune concernée ainsi que des
photos représentant le site actuel,

- Les otrientations
d’aménagement : plan focus sur TOAP
avec sa légende commune présentée ci-
dessus et un tableau récapitulant la
vocation, la superficie, la densité
minimale attendue et le nombre de
logements attendus.

Voir 'exemple illustré a coté sur la commune de Bazouges-Cré sur loir :

(Source rapport CCPF)

2. Rue du Onze Novembre

CQ NTEXTE
"

ORIENTATION D’'AMENAGEMENT

40

Vocation du site 1

Habitat

Surface

0,75 ha

Densité minimale attendue

15 logements / ha

Nombre de logements attendus

11 logements

Vocation du site 2

Mixte

Surface

0,78 ha

Densité minimale attendue

15 logements / ha

Nombre de logements attendus

12 logements

5.6 LES OAP A VOCATION D’EQUIPEMENT :
Le projet de PLUI-H du Pays Fléchois comporte 1 OAP a vocation d’équipements. Elle se situe sur le territoire de la commune de La Fleche —
Route de Bethete. Elle fait 'objet d’une fiche écrite structurée de la méme facon que pour les OAP a vocation d’habitat.

5.7 LES OAP A VOCATION TOURISTIQUE :
Le projet de PLUI-H du Pays Fléchois comporte 1 OAP a vocation touristique. Elle se situe sur le territoire de la commune de La Fontaine
Saint-Martin — rue Principale. Elle fait 'objet d’une fiche écrite structurée de la méme fagon que pour les OAP a vocation d’habitat.
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58 LES OAP A VOCATION ECONOMIQUE :
Le projet de PLUI-H du Pays Fléchois comporte 6 OAP a vocation économique : 3 se situent sur la commune de La Fléche : voie de la liberté,
chemin de espérance et route du Lude, les autres sont situées sur les communes de Villaines sous Malicorne, La Chapelle d’Aligné et Crosmieres.

Elles font I'objet d’une fiche écrite structurée de la méme fagon que pour les autres OAP.

K/

¢ Tableau récapitulatif
Le tableau suivant permet de visualiser la répartition des OAP sectorielles du projet de PLUI-H du Pays Fléchois sur les 14 communes de son

intercommunalité :
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OAP (nombre)

Surface (ha)

Logements créés

. . Tota
Secteur géographique Fico Tourist. Fquip. Habitat Eco Tourist. Equip. Habitat Nbre 1/co
m
Chemin de espérance 1 23,06
Route du Lude 1 13,32
Voie de la Liberté 1 7,21
Lo Fl.éc’he Route de Bethete 1 3,27
(Densité : 25 logts/Ha
Sauf « Barreau : 15 » et Gare Liopss e Bz L 218 =
non défini) Rue de Iéard 3 sites 16,41 411 58
Bd de la Gare ! 8,07 i(;.;* mini
Rue des Eturcies 1 3,38 85
Arthezé Les Lilas 1 0,87 13 13
La Jarricre 1 1,11 17
Bazouges/Le Loir Rue du 11 novembre 2 sites 1,53 23 70
Rue du Maine 2 sites 2,05 30
Bousse Rue le R. de la Dauversiere 2 sites 1,54 23 23
, Rue d’Oyte 1 2,85 43 ,
Clermont-Créans Recnationals 1 2,43 36 =
Courcelles la Forét Impasse des Muriers 2 sites 1,53 23 23
, . Rue du Gal De gaulle 2 sites 2,43 36
Cré/Loir Rue des Bois 1 0,89 13 +
Crosmiéres Rue Nationale 1 2 sites 4,54 4,54 68 68
Rue de Berlin 2 sites 1,55 23
Rue de la Liberté 2 sites 1,89 29 133
La Chapelle d’Aligné Chemin de la Cosnilleraye 2 sites 2,83 42 N
Chanteloup 2 sites 2,63 39
Les Landes 1 9,69
La Fontaine Beaulieu 1 2,01 30 30
St Martin Rue principale 3 sites 7,3 ]
e Rue ]chue§ Gal}et l 0,7 11 43
Rue Francois Tricaud 2 sites 2,14 32
Mareil sur Loir Rue du Puits Guyard 2 sites 1,66 25 25
., Rue du Fessard 2 sites 1,28 20
Oizé ORI : 86
Rue des Chataigniers 2 sites 0,36 4,02 66
Thorée les Pins Rue des Primeveres 1 2,34 35 35
Rue du Maine 1 2,67 40
Villaines sous Malicorne Rue de la Gare 1 3,85 58 98
Les lilas 1 7,8
Pays ey B 1 1 sasites | 65,62 7,3 3,27+ 81,72 1303 | 130
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59 EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DES SECTEURS DES OAP

I’ensemble des sites de projets OAP zonés 1AU, a été expertisé dans le cadre d’une évaluation environnementale soit en amont de la réalisation
du zonage soit a postériori. Sur les 34 OAP (103 ha) en zones 1AU, 14 zones s’averent finalement présenter des sensibilités environnementales. Pour
chacune d’entre elles, a été élaborée une fiche synthétique d’une ou deux pages, accompagnée de plans et de photos présentant le contexte et ’analyse
des incidences du projet selon 8 criteres : zones inondables, aléas retrait gonflement des argiles, PPRNI, risques technologiques, captages pour
'alimentation en eau potable, risque de mouvements de terrain, trame verte et bleue, biodiversité, zones humides, zones de prescriptions archéologiques
et nuisances sonores.
11 s’agit des OAP suivantes :

Communes OAP Incidences environnementales (enjeu moyen ou fort)
Courcelles la Forét Impasse des Muriers Aléa mouvement de terrain
Rue nationale 1 Périmetre monument historique- aléa mouvement de terrain
Crosmiéres Rue nationale 2 Périmétre de protection — aléa mouvement de terrain — nuisance (D3006)
Rue nationale 3 Aléa mouvement de terrain
Rue des Jonquilles Aléa mouvement de terrain — nuisance (A11)
La chapelle d’aligné - - - -
Chemin de la Cosnilleraye Espace agricole — zone humide -
Chemin de 'Espérance Espaces agricoles — zone humide — cours d’eau — ligne haute tension
Voie de la Liberté 1 Enjeux paysagers — cours d’eau — périmétre protection ressource en eau — nuisance (D323)
La Fléche Voie de la Liberté 2 Enjeux paysagers — nuisances (D323)
Rue des Eturcies Espace agricole — zone humide — enjeux écologiques (vieux arbres)
Rue du Léard Enjeux écologiques — risque inondation -
Ligron Rue Francois Tricaud Aléa mouvement de terrain
Oizé Rue du Fessard Zone humide — enjeux écologiques
Villaines sous Malicorne Les Lilas Trame verte et bleue
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6 LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D’ACCUEIL LIMITEES -STECAL -

6.1 GENERALITES ET CADRE REGLEMENTAIRE

Les STECAL (Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées), définis par P'article 1..151-13 du Code de I'urbanisme, sont des secteurs en
zone A (zone agricole) ou en zone N (zone naturelle et foresticre) dans lesquels peuvent étre autorisés des constructions, des aires d’accueil et des
terrains familiaux destinés a I’habitat des Gens du Voyage, et des résidences démontables constituant ’habitat permanent de leurs utilisateurs. Plusieurs
types de STECAL sont implantés sur le PLUI-H du Pays Fléchois : habitat, activités économiques, habitat démontable ou mobile, tourisme et loisirs,
activités rurales non agricoles, activités légeres de loisirs, exploitation — cadre réglementaire en zones A et N

du sous-sol et énergies renouvelables. Reégle générale :Les zones A et N sont inconstructibles
Ces secteurs reposent sur leur caractére exceptionnel et sur un

périmetre délimité au plus pres de Penveloppe déja batie. Ils Exceptiooe jsont autorisées (sous: réserves)
doivent étre compatibles avec leur environnement et ne pas générer de

nuisances et de contraintes incompatibles avec la vocation dominante

de Plesbace concerné. Ces broijets sont donc mesurés. justifiés et Les constructions et L’extension des Les constructions Le changement de
p ' proj > ] installations batiments en STECAL sous destination sous

compatibles avec les enjeux agricoles et le caractére naturel de la zone. nécessaires aux : d’habitation réserve réserve

- exploitations + du caractéere + d'étre désigné au

SN I s icoles, ti | egl t

De plus, ces secteurs sont soumis a I'avis simple de la Commission g o oy S

- équipements + d'une taille et d'une graphique
départementale de préservation des espaces naturels Agricoles et collectifs capacité  d'accueil

forestiers (CDPENAF). - services publics /Imﬂtee\

L’encadré a coté synthétise le cadre réglementaire des zones A et N et i A ol i 5
précise les conditions de création des STECAL. (Source : dossier résidentielle  économique  touristique  équipements
PLUI-H rapport de présentation tome 3
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6.2 STECAL DANS LE PROJET DE PLUI-H DU PAYS FLECHOIS

Plusieurs types de STECAL sont prévus dans le projet de PLUI-H du Pays Fléchois et une fiche de renseignements a été produite pour les
STECAL Ah, Ae, Aa, Nt, Ntz et Ngv. Par ailleurs, une analyse des incidences prévisibles sur 'environnement a été réalisée pour certains projets de
STECAL.

Les STECAL NI, Nj, Nca n’apparaissent pas dans les inventaires du dossier de PLUI-H mais sont pourtant listés comme tels dans le reglement
écrit. Apres interrogation du porteur de projet, il s’agit d’une « coquille » non corrigée. Nous aurons 'occasion de revenir sur cette erreur.

C’est ainsi que dans le dossier, sans prendre en compte les STECAL évoqués ci-dessus, 42 STECAL sont recensés pour une surface de 163,8ha
se répartissant ainsi :

?;rElijg;L Nature des STECAL Nombre Surface
Ah STECAL localisés dans les espaces agricoles a vocation principale d’habitats (hameaux) 12 55,96ha
Aa STECAL localisés dans les espaces agricoles a vocation principale d’activité 13 24,58ha
Ae STECAL localisés dans les espaces agricoles a vocation principale d’équipements 5 20,76ha
Ntz STECAL localisés dans les espaces naturels et forestiers a vocation principale de tourisme et dédié 1 36ha
au zoo de La Fleche
Nt STECAL localisés dans les espaces naturels et forestiers a vocation principale de tourisme 10 23,45ha
Ngv STECAL a vocation d’aires d’accueil et de terrains familiaux pour les Gens du Voyage 1 3,07ha
TOTAL 42 168,32ha
Tableau des STECAL par commune_
Communes Nature Lieu-dit Surface | Evaluation Projet potentiel
STECAL en ha | environemt.
Ah Chemin des Futaies | 2,85 oui Hameau
Aa La Petite Periche 0,41 oui Extension entreprise « Reflex’étiquette »
vl Aa La Massel%ére 1,65 ou% Extens.ion entreprise « St Bernard »
Aa La Masseliere 2,04 oul Adapei IME
Aa La Vétilliere 1,14 oul Projet développement Société Efilog
Nt Pré de la Boisardi¢re | 0,89 oui Maintien aire de camping-car
Clermont-Créans Ah La Monnetie 5,18 oul Hameau
Ah La Maison Neuve 2,98 oul Hameau
Courcelles la Forét Nt Les Croix 0,80 oul Maintien et dvlpt activité
hétellerie/hébergement
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Aa I’Etang Chaud 0,22 oui Projet développement activité menuiserie
Cré/Loir Nt Le Clos Bougreau 5,27 Hébergement insolite
Crosmiéres Ah La Frételliere 0,06 Hameau
La Chapelle d’Aligné | Ah Les Richardicres 15,28 Hameau
Aa Route du Lude 3,32 oul Maintien et dvlpt site agro-alimentaire
Nt Allée du Camping 7,07 oui Maintien activité camping
La Fleche Nt Route du Lude 36,04 Maintien et dvlpt parc zoologique
Nt Cour au Roi 0,67 Hébergement en lien avec le zoo (Gite)
Nev D104 3,07 Maintien accueil Des Gens du Voyage
Ntz Z.00 36,04 Z.00
Aa Les Fouillus 0,59 Maintien et dvlpt pension pour animaux
La Fontaine St Nt Le Choquet 7,30 Maintien formation aux arts du cirque (OAP
Martin sectorielle)
Aa Les Maisons Rouges | 0,92 Non preécisé
Lggzam Ah La Croix 1,72 Hameau
Ah Belouze 2,35 Hameau
Ah Malforge 2,42 Hameau
Ah Bel Beutrre 2,73 Hameau
Ah Le Petit Bordage 8,04 Hameau
Ah Montaupin 3,20 Hameau
Oizé Aa Chateau Gaillard 1,68 Regroupement activités entreprise bois/scietie
Aa Chateau Gaillard 1,08 Réaménagement vers de Dévénementiel
(discotheque)
Aa La Picce de Aire 0,20 Extension entreprise paysagiste
Ae Route de Mansigné | 0,91 Réaménagement déchetterie
Nt Montaupin 0,38 Hébergement restauration (manoir)
Ah Les Cartes 9,15 Hameau
Thorée les Pins Ae Le Bois Douvreau 19,85 Ancienne décharge vers énergie renouvelable

(photovoltaique)
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7 LES CHANGEMENTS DE DESTINATION.
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Au sein des zones agricoles (A) et des zones naturelles (N), sont autorisés les changements de destination dans le cadre défini du réglement.

Le code de 'urbanisme donne la possibilité dans les PLUI-H de repérer des batiments qui peuvent faire 'objet d’'un changement de destination.

Le changement de destination vers la destination habitation d’un batiment repéré au plan de zonage au titre de I'article L 151-11 et R 151-35 du
code de 'urbanisme ou d’un local accessoire est autorisé des lors que ce changement de destination ne compromet pas P'activité agricole ou la qualité
paysagere du site.

11 est exceptionnel et justifié dans le document d’urbanisme. Il est identifié précisément, a perdu sa vocation initiale, n’entrave pas le maintien et
le développement de exploitation et en est distant de plus de 100m, n’est pas isolé pour éviter un nouveau mitage et de nouvelles contraintes d’activité
agricole, est accessible et desservi par les réseaux.

Il est soumis a ’avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) dans
les zones A et a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) dans les zones N.

Les changements de destinations des batiments agricoles concernent principalement les demandes de particuliers non agriculteurs qui en
redonnant vie a ces constructions existantes, permettent leurs occupations et ainsi réduisent la consommation des espaces agricoles et le mitage.

Pour les agriculteurs, les destinations et changements de destination vers la destination logement de fonction sont autorisées mais strictement
liées a la nécessité de présence permanente pour le fonctionnement de exploitation sous certaines conditions.

S’appliquent a ces changements de destination, les mémes conditions d’extension des constructions a usage d’habitation et de constructions
d’annexes que celles prévues au reglement dans ces zones.

Dans le cadre du projet PLUI-H de la CCPF, I'identification de ces éléments a été réalisé sur la base des documents d’urbanisme en vigueur
lorsque ceux-ci le prévoyaient déja et complétées par des journées de terrains et les connaissances locales des élus et des habitants qui ont permis sa
vérification et son actualisation.

Une fiche de renseignement a été établie pour chaque changement de destination prenant en compte les recommandations de la charte Agriculture
et Urbanisme sur la base des problématiques suivantes :

o Quelles incidences sur l'agriculture 7 : Le batiment appartient-il a un écart ? est-il situé dans un site d’exploitation ou un périmeétre de réciprocité ? a-
t-il une incidence sur Iactivité agricole ? Les batiments isolés ont été écartés.

o Quelles incidences sur 'environnement ? : Le batiment est-il situé dans une zone a risques ou contraintes ? (Inondation, captage, site patrimonial...).
Ce risque génére-t-il une inconstructibilité ou une adaptation ?
o Ce batiment est-il raccordé ou raccordable aux réseanx ¢ : Est-il accessible aux commodités des centralités ? la commune a-t-elle anticipé les couts
d’équipements ou de raccordements ? un raccordement a IYANC est-il possible ?
o Quelle est la qualité de ce batiment ? : son intérét architectural ou patrimonial, a-t-il un potentiel de rénovation suffisant (état, surface) ? Les ruines
ont été écartées.
Le réglement écrit précise pour les zones A et N les changements de destination possibles et leurs destinations futures permises, soit les zones
Ah (STECAL a usage habitat) et zones N avec les activités : logement, artisanat et commerce de détail, restauration, hébergement hotelier et touristique.
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75 changements de destination ont été identifiés. Ils sont répertoriés en annexe du rapport de présentation - tome 3 — justifications et font 'objet
chacun, d’un descriptif succinct indiquant :
e Le plan masse
e Les renseignements suivants : commune, lieu-dit, caractéristiques générales (dessertes réseaux, incidences environnementales et agricoles, intérét
patrimonial), caractéristiques du changement de destination (usage actuel et destination envisageable quand elle est connue (habitat, tourisme,
gite, économie).
e Cette présentation est complétée éventuellement par des photographies.
Tableau des 75 changements de destination par commune

Commune Nombre

La Fontaine Saint Martin 27
Ligron 4
Clermont-Créans 7
Mareil sur Loir 18
Bazouges sur le loir

La Fléche 1

La Chapelle d’Aligné 14

Il est a noter qu’il n’y a pas de demandes de changements de destination identifiés sur les communes de :
ARTHEZE, BOUSSE, COURCELLES LA FORET, CROSMIERES, OIZE, THOREE LES PINS, VILLAINES SOUS MALICORNE.

Nous reviendrons sur ce point lors de notre analyse pour savoir si un inventaire des changements de destination a été effectué sur ensemble des
communes ou si ces demandes sont laissées a I'initiative des demandeurs dans les communes non concernées qui pourront le faire a 'occasion de
Ienquéte publique. Ces demandes diverses nécessiteront une analyse et une instruction individuelle aupres des commissions concernées pour en en
vérifier la conformité avec la réglementation légale et le reglement du PLUI-H avant d’étre intégrées au projet.

8 DOSSIER SOUMIS A ENQUETE

Préambule : Réalisation du dossier du projet de PLUI-H
Le dossier présenté, que ce soit dans sa version papier ou dans sa version numérique, a été réalisé conjointement par le service d’urbanisme de la

Communauté de Communes du Pays Fléchois et les cabinets d’études dont il a été parlé ci-dessus (paragraphe Porteur du projet). En complément de
ces différentes études, il convient de préciser que le diagnostic agricole a été effectué par les membres du service de 'urbanisme du Pays Fléchois.

8.1 TABLEAU RECAPITULATIF DES DOCUMENTS CONSTITUANT LE DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE :
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Nature

Objet

Documents administratifs

- Délibérations et arrétés
- Avis de la MRAe
- Avis des PPA et PPC

Rapport de présentation

Résumé non-technique —8 pages

Tome 1: Diagnostic territorial =262 pages

Tome 2 : Etat initial de Penvironnement —111 pages
Annexes : zones humides : note méthodologique —83 pages
Atlas communal/ cartographie —237 pages

Tome 3 : Justifications —197 pages

Tome 4 : Evaluation environnementale — 175 pages

PADD : —28 pages

POA : — 27 pages

OAP : —58 pages

Réglements

Réglement écrit —88 pages

Reéglement graphique : plans de zonage et d’informations et obligations diverses

Annexes

- Servitudes d’utilité publique : liste (136 pages) et plans
- ZPPAUP—18 pages

- Périmétre des carriéres—243 pages

- Isolement acoustique —26 pages

- Régime forestier : plan intercommunal

- Annexes sanitaires : zonage d’assainissement des eaux usées (114 pages), d’eau potable et schéma

d’élimination des déchets (32 pages)
- PPRN «le Loir » —91 pages
- PPRT —24 pages

Bilan de la concertation préalable : —30 pages

Registres d’enquéte publique : un registre par commune et un au siége de la communauté de communes soit 16 au total.

8.2 ETUDE SOMMAIRE DU DOSSIER

8.2.1 Les Documents administratifs :

> Délibérations du Conseil communautaire
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e Délibération du conseil communautaire du 22 septembre 2016
- Prescription de ’élaboration du PLUI-H

- Validation des modalités de collaboration avec les communes

e Délibération du conseil communautaire du 22 septembre 2016

- Validation des modalités de concertation

e Délibération du conseil communautaire du 22 février 2018

50

- Prescription du PLUI-H sur le nouveau périmetre de la communauté de communes du Pays Fléchois pour raison d’intégration des communes
de Oizé et de La Fontaine Saint-Martin au 13 juillet 2017.

- Confirmation des objectifs poursuivis et les modalités de concertation tels que définis dans les délibérations du 22 septembre 2016

e Délibération du conseil communautaire du 19 décembre 2019

- Arrété du projet de PLUI-HOH de la communauté de communes du Pays Fléchois,

- Mise a disposition de ce projet sur le site internet de la ville de la Fleche,

- Transmission du dossier arrété aux PPA, PPC, MRAe, CDPENATF et autres organismes concernés.

e Délibération du conseil communautaire du 19 décembre 2019

- Validation du bilan de la concertation préalable.
» Délibérations des communes du Pays Fléchois

Date de

Lommunes délibération | 252
Arthezé 27/01/2020 | Avis favorable
Bazouges-Cré sur Loir 27/02/2020 | Avis favorable avec sujétions
Bousse 21/01/2020 | Avis favorable
Clermont-Créans 20/01/2020 | Avis favorable sous réserve de transfert d'une OAP
Courcelles la Forét 11/02/202 Avais favorable avec 2 remarques
Crosmiéres 13/01/2020 | Avis favorable avec 1 observation
La Chapelle d’Aligné 10/01/2020 | Avis favorable avec 1 observation
La Fleche 20/01/2020 | Avis favorable a Punanimité
La Fontaine St Martin 14/01/2020 | Avis favorable avec 3 observations
Ligron 18/02/2020 | Avis favorable
Mareil sur Loir 13/01/2020 | Avis favorable avec 1 observation
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Oizé 11/02/2020 | Avis favorable avec 3 observations
Thorée Les Pins 20/01/2020 | Avis favorable avec 2 observations
Villaines sous Malicorne 13/02/2020 | Avis favorable avec 3 remarques

> Avis des Personnes Publiques Associées (PPA), des personnes consultées (PPC) et autres organismes consultés

Le tableau ci-dessous mentionne la liste des PPA et autres organismes sollicités par la Communauté de Communes du Pays Fléchois, pour avis sur le
projet de PLUI-H Leurs conclusions n’apparaissent que de facon trés succincte, ils feront 'objet d’une analyse dans un chapitre dédié.

. Date de .
Organisme Pavi Avis et remarques
avis
MRAe Mission Régionale d’Autorité 30/04/2020 | Recommandations
environnementale
DDT de la Sarthe 20/04/2020 | Avis favorable asso.rti de 7’résc?r\,res , : .
Direction départementale des Territoires 28/05,/2020 Adden(%um-du service de ’Unité Départementale de I’Architecture et
p du Patrimoine
u
Chambre Agriculture Sarthe 01/04/2020 | Avis favorable assorti de 4 réserves
CDPENAF 20/02/2020 | Avis favorable assorti de 2 réserves
Pays de « La Vallée du Loir »
SCoT- Schéma de Cohérence Territorial 27/02/2020 | Avis favorable assorti d’observations
PCAET- Plan Climat Air Energie Territorial
CRPF 25/03/2020 | Avis défavorable
Centre Régional de la Propriété Foresticre
Conseil Départemental Sarthe 23/03/2020 | Remarques et ptéconisations
Architecte des Batiments de France 16/03/2020 | Avis favorable assorti d’observations
Agence Régionale de Santé 11/03/2020 | Avis favorable assorti d’observations
DREAL - CR2H
Comité Régional de ’'Habitat et de 18/02/2020 | Avis favorable
I’Hébergement
RTE Réscau de Transport d’Electricité 07/02/2020 | Demandes d’adaptation
Vinci Autoroutes 20/02/2020 | Observations
GRT gaz 04/02/2020 | Remarques a prendre en compte
Direction aviation civile 04/02/2020 | Demandes de modifications
Société frangaise Donges-Metz (Oléoduc) | 14/02/2020 | Remarques a prendre en compte
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Etat-Major de Zone de Défense de Rennes | 28/02/2020 | Avis défavorable
Communauté de
Communes CdC Sud Sarthe 13/02/2020 | Avis favorable assorti d’obsetrvations
Limitrophes
CCI SARTHE Chambre de Commerce et
d’Industrie

CMA Chambre des Métiers et de ’Artisanat
Région des Pays de Loire

Syndicat mixte du pays Vallée d’Anjou
Syndicat mixte du pays Vallée de la Sarthe
SAGE Loir

SAGE Sarthe Aval

¥ avis des Personnes Publiques Associées et des personnes consultées qui n’a pas été adressé an plus tard 3mois apres la transmission du projet est réputé favorable (art. R153-
4 du code de l'urbanisme). En ces temps de crise sanitaire, initialement prévu an 20 mars, le délai a été reporte.

/ Absence de réponse

8.2.2 LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation d’un projet de PLUI-H se doit d’expliquer les choix effectués par la communauté de communes afin d’établir le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et le réglement. Il s’appuie
sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés.

Par ailleurs, ce document est tenu d’analyser ’état initial de I'environnement et d’évaluer les incidences des orientations du PLUI-H sur cet
environnement. Il se doit également d’exposer les motifs des délimitations des zones et les régles qui lui sont appliquées.
En Toccurrence, pour le projet de PLUI-H du Pays Fléchois, ce document est composé d’un résumé non technique, de 4 tomes séparés totalisant 754
pages et 2 annexes concernant les zones humides.

¢ Le résumé non technique : celui-ci, au départ de nos échanges avec les porteurs de projet, ne faisait pas 'objet d>un document
séparé. Il était inclus dans le tome 4 de ce présent rapport de présentation. A la demande de la commission, il en a été extrait pour constituer un
document a part enticre.

Pour rappel, le résumé non technique lors d’une enquéte publique, constitue la synthese du rapport environnemental et doit permettre au public
de comprendre comment les enjeux environnementaux ont été pris en compte au cours de I'élaboration du document d’urbanisme. Il doit étre
facilement identifiable et est souvent placé au début du rapport de présentation.

¢ Le premier tome présente le diagnostic territorial au niveau sociodémographique et économique ainsi qu’au niveau urbain et fonctionnel non
sans avoir au préalable, fait état du contexte réglementaire supra communal.
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L’annexe de ce document présente les résultats synthétiques du diagnostic agricole : une fiche de 4 pages est élaborée pour chaque commune du
territoire.

¢ Le deuxiéme tome retrace I’état initial de 'environnement. Apres une présentation du territoire, on trouve dans ce document une analyse du
cadre naturel et paysager puis une étude de la gestion des ressources naturelles, des risques et des nuisances, des énergies et des gaz a effet de serre. Ces
données sont matérialisées sur deux plans de la communauté de communes.

En annexe de ce document était prévu l'inventaire des zones humides. Celui-ci a finalement fait 'objet de deux documents séparés : I'un
concernant la méthodologie utilisée pour réaliser cet inventaire et autre comprenant un atlas communal reprenant 'ensemble des zones humides
identifiées sur le territoire du pays Fléchois.

e Le troisiéme tome expose la justification des choix retenus pour élaborer le PADD, les réglements écrit et graphique, et définir les OAP.
Apres avoir établi une syntheése des enjeux et des besoins répertoriés sur le Pays Fléchois et établi la mise en compatibilité avec les documents supra
communausx, le dernier chapitre récapitule sous forme de tableaux la justification des objectifs chiffrés.

L’annexe de ce document répertorie 'ensemble des batiments en « changements de destination ».

¢ Le quatriéme tome concerne I’évaluation environnementale. Les incidences du projet de PLUI-H sur 'environnement sont identifiées et les
mesures envisagées pour « Eviter-Réduire-Compenser » (doctrine ERC) sont présentées afin de limiter les conséquences dommageables du PLUI-H
sur environnement. Les incidences sur le réseau Natura 2000 sont également abordées.

Les deux annexes de ce document présentent la méthodologie employée ainsi quun atlas des zones AU avec une cartographie sur laquelle figurent
les différents enjeux environnementaux.

Pour étre plus lisible, a la fin de ce document, une table des maticres est présentée récapitulant les tableaux des synthéses des enjeux ainsi que les
34 cartes permettant de visualiser ’évolution des différentes zones entre les documents en vigueur et le projet de PLUI-H

8.2.3 Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
Ce document « clé de voute » du projet de PLUI-H, permet d’exposet, 'ambition de la politique intercommunale a ’hotizon 2030/2035. 11 décrit
les grandes orientations du projet du Pays Fléchois et constitue expression des objectifs que la Communauté de Communes s’est fixée a moyen et
long terme. I1 définit cinq grandes orientations qui sont elles-mémes déclinées en un certain nombre d’enjeux et d’objectifs.

8.2.4 Le Programme d’Orientations et d’Actions (POA)
Ce document est applicable exclusivement aux PLUI-H tenant lieu de PLH. Il précise tous les éléments nécessaires a la mise en ceuvre de la
politique de ’habitat, des transports et des déplacements et cette picce est non opposable aux demandes d’autorisation d’urbanisme. Le POA du projet
de PLUI-H du pays Fléchois comprend cinq orientations dont 2 sont communes au PADD qui se déclinent chacune en actions.
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8.2.5 Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Ce document obligatoire et opposable aux tiers dans un rapport de compatibilité (ses prescriptions doivent étre respectées « dans Iesprit »),
expose le programme et les objectifs d’aménagements des opérations d’urbanisme projetées.
Le projet de PLUI-H du Pays Fléchois comprend deux types d’OAP : les OAP thématiques (au nombre de 2) et les OAP sectorielles 2 vocation
d’habitat, a vocation d’équipements, a vocation touristique, et a vocation économique.

8.2.6 Les réglements
» Le réglement écrit :
Ce document précise Iaffectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées et

également prévoir I'interdiction de construire. II définit également, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature
des constructions autorisées.

Le reglement écrit du PLUI-H du Pays fléchois est divisé en 7 titres qui définissent les dispositions applicables aux différentes zones qui composent ce
document d’urbanisme.

Trois annexes complétent ce dossier de reglement concernant les especes végétales a proscrire et a recommander.

» Le réglement graphique
Le réglement graphique du projet de PLUI-H se compose de 2 plans de zonage intercommunaux au 1/30 000°™, de 26 planches au 1/6 500°*¢
concernant les centralités des différentes communes qui composent I'intercommunalité et de 20 cartes au 1/6 000 représentant le zonage de ces

mémes communes.
8.2.7 Les annexes

> Servitudes d’utilité publique avec liste et fiches et plan de la communauté de communes a Iéchelle 1/30000°™

» ZPPAUP : Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager sur la ville de La Fleche

» Périmetre des carrieres : autorisations préfectorales au titre des ICPE des différentes carrieres sur le territoire du Pays Fléchois

» Isolement acoustique : arrété préfectoral du 18 mai 2016 portant révision du classement sonore des infrastructures de transpotts terrestres vis-
a-vis du bruit dans le département de la Sarthe.

» Régime forestier : carte d’information sur les foréts privées disposant d’'un document de gestion forestiére durable.

» Annexes sanitaires :

o Zonage et schéma du réseau des eaux usées :

o Schéma du réseau d’eau potable : carte des réseaux sur la communauté de communes

o Schéma d’élimination des déchets : rapport annuel de 2018
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» Plan de prévention de risques naturels (PPRN) :
» Plan de prévention de risques technologiques (PPRT) : concerne la commune de La Chapelle d’aligné (site classé SEVESO de la SAE Alsetex
situé sur la commune de Précigné limitrophe)

8.2.8 Le bilan de la concertation
Ce document retrace les modalités de concertation établies tout au long de I’élaboration du PLUI-H qui ont associé les habitants, les associations
locales et les différents acteurs du monde économique et agricole concernés par ce document d’urbanisme.

8.3 DOSSIER PRESENTE AU PUBLIC

Ce dossier soumis a 'enquéte publique comprenait une version papier, une version numérisée et une version mixte papier/numérique mise a
disposition dans chaque commune :

v La version papier était consultable au siege de 'enquéte publique, soit au si¢ge de la communauté de communes au centre administratif
Jean Virlogeux a La Fléche. Ce dossier comprend environ 1700 pages, 20 cartes grand format et de nombreux plans. Il est présenté sous forme de
documents séparés reliés ou agrafés.

Ce dossier de projet de PLUI-H est globalement clair, pédagogique et richement illustré. 11 est relativement important, ce qui d’un premier abord
ne facilite pas un acces aisé pour un public non averti. Mais a la demande des membres de la commission, le guide de lecture du dossier d’enquéte
publique réalisé par les membres des services de I'urbanisme permet de pallier cette difficulté et offre un mode d’emploi relativement aisé pour tous les
utilisateurs.

v La version numérisée a été mise en ligne sur un site internet dédié du Pays Fléchois https://urbanisme.ville-lafleche.fr et
conformément a la législation, elle est totalement identique a la version physique. Ce dossier numérique était par ailleurs consultable sur un poste
informatique au siege de 'enquéte, centre administratif Jean Virlogeux a La Fleche pendant toute la durée de 'enquéte.

v Une version « allégée mixte » - papier/numeérique — a par ailleurs été choisie par le porteur de projet pour étre consultable dans
chacune des mairies des communes du Pays Fléchois. La version papier en intégral n’était consultable qu’au sicge de 'enquéte publique. Pour les autres
communes, la version papier du projet comprend les picces suivantes :

- Un guide de lecture du dossier du PLUI-H avec une carte IGN A3 de la commune,

- Un plan, format A0, du réglement graphique du territoire entier de la communauté de communes,

- Un ou plusieurs plans, format A0, du réglement graphique de la commune concernée,

- L’atlas (format A3) du reglement graphique des centralités des communes du territoire du Pays Fléchois,
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- Le résumé non technique du projet de PLUI-H,

- Le réglement écrit du projet de PLUI-H,

- Le livret des OAP de toutes les communes,

- Le livret de tous les STECAL recensés sur le projet de PLUI-H (extrait du tome 3 du rapport de présentation),

- Les documents administratifs comprenant les délibérations du conseil communautaire et celles des communes, ainsi que les avis donnés par la
MRAe, les PPA, les PPC et autres organismes consultés.

- Le registre des observations.

A Pouverture de I’enquéte publique pour élaboration du PLUI-H de la communauté de communes du Pays Fléchois, tous les arrétés et les
délibérations obligatoires, sont produits et présents dans le dossier.

9 PROCEDURES AVANT ENQUETE

9.1 L’EXPRESSION CITOYENNE —-CONCERTATION PREALABLE
Le projet de PLUI-H H communautaire est le fruit de 3 années d’études de 2016 a 2019.

9.1.1 Modalités de concertations
La délibération du conseil communautaire prévoyait les modalités de concertation suivantes :
En mati¢re d’information il était prévu :

e .a mise a disposition des documents en lien avec le PLUI-H H au service urbanisme de la communauté de communes.

e Des informations via le site internet de la communauté de communes.

® Des articles dans le journal communautaire au fil de 'avancement du projet en complément d’articles dans la presse locale.
® Des réunions d’informations selon besoins.

® Des expositions dans tous lieux jugés opportuns.

En maticre de participation, il était prévu :
e [’ouverture d’un registre d’observations au sicge de la communauté de communes.
e [.a mise en place d’un espace d’expression par internet.
e [ ’organisation d’au moins 2 réunions publiques aux principaux stades d’avancement du projet : PADD et arrét du projet.
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e LLa mise en place d’ateliers thématiques associant les acteurs du territoire (habitants, professionnels, associations).

La concertation s’est organisée suivant les grandes étapes du projet :
e Etape 1 : Diagnostic.
e Ftape 2 : Projet d’aménagement et de développement durable (PADD).
e Ftape 3 : Traduction réglementaire.

A chacune de ces étapes les citoyens et représentants de la société civile ont été appelés a participer aux réflexions en partageant des temps
d’échanges en réunions et en formulant des contributions pour enrichir le projet qui ont nourri les réflexions autour de I’élaboration, synthétisées dans
le cadre du bilan de cette concertation.

9.1.2 Déroulement de la concertation.

e Les informations :
Publications : de 2016 a 2019 :
10 publications dans la presse locale (Ouest France et le Maine Libre) pour informer des prescriptions du PLUI-H, de la consultation zones
humides, des balades PLUI-H et leur retour, des dates des réunions publiques et forum, des annonces forum et retour et annonces réunions publiques
avant arrét.

11 publications dans le journal communautaire Au Fil et journal communal de La fleche pour les mémes informations que précédemment
donnant en plus des compléments sur les inventaires zones humides, les diagnostics développement durable, les interlocuteurs sur chaque commune,
le PADD, le PLH et une journée avec le chargé de mission PLUI-H.

L’exposition permanente :

Durant toute la durée de la mission en accompagnement des étapes clés du projet une exposition permanente au siege de la communauté de

commune et itinérante en communes s’est tenue avec 3 panneaux sur le diagnostic, 2 sur le PADD et 4 sur I’arrét du projet.
e La participation :
Registre d’observations

Durant toute la durée de la démarche un registre d’observations a été installé au service urbanisme de la communauté de communes et dans
chaque commune du territoire.

Au 13 décembre 2019, 4 observations / demandes ont été inscrites.
Les courriers et courtiels

30 obsetrvations / demandes ont été recensées par mails et courtiers.
Elles ont fait I'objet de réponses individuelles.
Site internet de la communauté de communes
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Un site dédié a été ouvert. Il a permis de rappeler les objectifs, les étapes, les modalités de concertation. Les documents et informations ont été
relayés sur le site au fur et a mesure de 'avancement du projet.
Les démarches participatives avec le public

Les temps forts de concertation qui ont jalonné le projet

Actions de concertation Dates Objet

Balades PLUI-H 28/05/2018 Identification enjeux

Réunion publique 16/06/2018 Présentation diagnostic

Forum élus habitants 27/09/2018 Hiérarchisation, objectifs du PADD

Réunion forces vives du territoire 14/03/2019 Présentation PADD

Réunion publique 24/04/2019 Présentation PADD

Réunion forces vives du tertitoire 02/10/2019 Présentation du dossier PLUI-H H « version avant arrét »

Réunion publique 24/10/2019 Présentation du dossier PLUI-H H « version avant arrét »
9.1.3 Balades du PLUI-H

Organisées dans chaque commune, a pied ou a vélo, animées par les ¢lus, les services de la communauté et les bureaux d’étude, elles avaient
comme objectif la mobilisation de la population pour un temps d’échange et de recueil d’expressions d’observations et remarques.
L’organisation a nécessité la mise en place d’outils de communication et de concertation.
Cette balade a eu lieu un samedi matin et s’est terminée par un moment de convivialité au marais de Cré a 'occasion de son inauguration.
Une synthese des contributions a été affichée lors du forum ¢élus habitants.

9.1.4 Forum ¢élus habitants
Il a eu lieu a étape charnicre diagnostic / début des réflexions PADD.
Associant les ¢lus sous forme d’un forum participatif il a été élargi aux associations, acteurs socio-économiques et habitants et s’est organisé en 2 temps :
présentation synthese du diagnostic et ateliers de travail en petits groupes.
Il a été animé par les élus, les services de la communauté et les bureaux d’études
Il a rassemblé 75 personnes.
Une synthese des contributions sous forme d’une plaquette de 4 pages a permis de nourrir les orientations du PADD.

9.1.5 Les réunions publiques
3 réunions ont été organisées. Elles ont fait 'objet de parution dans la presse et affichage dans les mairies commerces et équipements.
La premiere présentait le diagnostic territorial. Réunissant 80 personnes elle a permis 'expression d’une dizaine de remarques.
La deuxi¢me présentait les orientations du PADD. Réunissant 50 personnes elle a permis I'expression d’une dizaine de remarques.
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La troisieme présentait la traduction réglementaire et opérationnelle. Réunissant 75 personnes elle a permis I'expression d’une dizaine de remarques.

9.1.6 Les réunions complémentaires
e Diagnostic agricole
4 réunions publiques dédiées aux démarches connexes et aux professionnels ont été organisées avec présentation de la méthodologie et du
diagnostic permettant I'identification des si¢ges et sites agricoles et la hiérarchisation des enjeux par rapport aux zones AU.

e Inventaire des zones humides
Des groupes de travail locaux ont été organisés dans chaque commune inventoriée (3 réunions des groupes par secteur : au lancement, pour la
validation des cartes, pour la restitution des données). Elles ont permis I'identification et la délimitation des zones humides en concertation avec les
¢lus et agriculteurs et Pemprise des zones AU.

e DProfessionnels de 'immobilier
Dans le cadre de la concertation avec les forces vives 2 réunions ont été organisées :
Présentation du PADD aupres des professionnels de 'immobilier, banques, comptables associations.
Présentation de la traduction réglementaire opérationnelle aupres des professionnels de 'immobilier, maitres d’ceuvre, bailleurs sociaux, géometres,
notaires, agences immobiliéres.
Les remarques ont alimenté le projet, certaines régles ont été testées : densification, traitement du pluvial, etc.)

e Les ateliers thématiques
5 ateliers thématiques ont associé les élus, les acteurs (habitants, professionnels associations) et les personnes publiques associées :
Agriculteurs, Agence régionale de santé (ARS), association Cyclopédie, Caisse d’allocation familiales (CAF), centre communal d’actions sociales (CCAS),
centre permanent d’initiatives pour Penvironnement (CPIE Vallée de la Sarthe et du Loir), chambre d’agriculture 72, conseil d’architecture d’urbanisme
et d’environnement (CAUE 72), conseil départemental, direction départementale des tertitoires (DDT 72 /SUAA] /Planification/CMT), direction
régionale des affaires culturelles (DRAC 72), PETR Vallée du Loir, Sarthe Habitat, Unité Départementale de ’architecture et du Patrimoine 72, Ville
de la Fleche / services patrimoine, économie, environnement.

A travers la thématique choisie, par mini groupes, les débats sur les constats et enjeux ont permis la proposition de pistes de réflexions et d’actions
pour I’élaboration du PADD.

Cette étape a permis de reconduire les mémes ateliers a ’étape PADD en groupe élus uniquement. 5 ateliers ont été retenus pour la mise en
ceuvre politique du projet. A la suite 3 ateliers de traduction réglementaires puis 3 autres en groupes techniques avec les secrétaires et personnels de
mairie ont permis de parachever ce cycle d’ateliers participatifs pour la Co construction du projet.
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9.2 LES AVIS DES PPA - PPC - ET AUTRES ORGANISMES

9.21 L’avis de 1a MRAe

Il convient de rappeler que la MRAe n’a pas vocation a émettre un avis favorable ou défavorable ou portant sur 'opportunité du projet. Il porte
uniquement sur la qualité du rapport de présentation restituant ’évaluation environnementale et sur la prise en compte de environnement par le PLUI-
H. Cet avis de la MR Ae est intégré au dossier soumis a enquéte. Il est obligatoire car le territoire comprend un site Natura 2000 de BAZOUGES SUR
LE LOIR a VAAS

La direction régionale de l'environnement, de l'aménagement et du logement (DREAL) des Pays de la Loire a été saisie par la CCPF et les picces
remises le 23 janvier 2020
L’avis a été émis le 30 avril 2020 au-dela des 3 mois sans incidence de régularité du fait de 'ordonnance du 25 mars 2020 relative a la prorogation des
délais échus pendant la période d’urgence sanitaire.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant ’évaluation environnementale et la prise en compte de I'environnement par le
plan et document.

Dans une note de synthese la MRAE souligne la qualité formelle des documents et identifie les principaux enjeux :

La modération de la consommation d’espace naturel ou agricole

Les conséquences de 'organisation spatiale du développement envisagé
e La préservation du patrimoine naturel et paysager
e a maitrise des risques
Elle reconnait I'effort en faveur du développement des cheminements doux et I'intégration dans le réglement de coefficients de biotopes dans
les zones constructibles.
Elle recommande d’affiner la recherche de potentiels de production de logements au sein des enveloppes urbaines et de reconsidérer les surfaces
en ouverture a 'urbanisation pour les activités.
Elle attend une analyse plus fine des effets des dispositions réglementaires au niveau des OAP et des STECAL.
Elle souhaite une justification des mesures opérationnelles et de la mise en ceuvre de la démarche ERC pour la préservation de la biodiversité.
11 lui_semble que le projet ne garantisse pas assez la prise en compte des risques liés au territoire.

Date de la
réponse

30/04/2020 | La MRAE attire 'attention du porteur de projet sur le format et Péchelle des cartes qui ne facilitent pas la lecture du projet.

Le résumé non technique ne permet pas au lecteur d’identifier les choix retenus

La MRAE recommande de considérer que les opérations de « futur engagé » entrent dans le calcul des consommations d’espace prévues dans la

mise en ceuvre du PLUI-H et donc extraites des périodes antérieures. Elle demande une clarification a ce sujet.

| La chapelle d’aligné | Zone 1 AUH |

Observations
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La Fléche Zone Uhp rue des eaux d’Ems
Thorée les pins Zone Uhp de POAP des primeveres
Villaines sous Malicorne Zone Uhp a la sortie du bourg.

En matiére d’habitat la MRAE attend que le projet mette en cohérence ses différents documents en justifiant la répartition des OAP, de leurs
surfaces et des logements prévus en densification ou extension des enveloppes urbaines et des opérations de « futur engagé » afin de mieux
justifier du respect de la prescription du SCOT d’une consommation maximale d’espace a destination de 'habitat de 5.8 ha

La MRAE estime que le diagnostic territorial ne fait pas assez état des surfaces disponibles en zone d’activité. Elle demande de mieux justifier les
nouveaux besoins en s’appuyant sur la consommation d’espace des périodes passées et sur les disponibilités encore existantes.

La MRAE recommande une plus grande justification des choix au regard des objectifs de protection de Ienvironnement ayant présidé a 1
‘¢tablissement du projet - présentations de scénarios alternatifs et des solutions alternatives aux sites retenus pour 'ouverture a 'urbanisation.

Les mesures ’ERC ne semblent pas suffisamment abouties dans les zones AU et certaines STECAL surtout a vocation de carrieres. Ce sont 210
ha concernés sur BAZOUGES SUR LE LOIR —CRE, LA FLECHE ET THOREE LES PINS.

La MRAE recommande de compléter le dispositif de suivi avec les indicateurs relatifs 4 ’habitat et a la consommation d’espaces. Et de préciser les
objectifs chiffrés a I’échéance du PLUI-H

Il n’existe pas de zone d’ouverture a 'urbanisation a long terme (2AU) ni échéancier prévisionnel d’ouverture a 'urbanisation dans les OAP (art.
1..157-7 du code de 'urbanisme)

11 est attendu du projet qu’il justifie des extensions d’urbanisation dans la limite des besoins qui ne pourront étre satisfaits par : la densification, le
renouvellement urbain, la mobilisation de la vacance de logement

11 est attendu que le projet limite le périmétre de douze STECAL sur 56ha a 'enveloppe batie des hameaux. Elle recommande de reconsidérer les
périmetres a destinations d’activités de tourisme de loisirs, de carrieres et d’équipements.

75 éléments de changement de destination de batiments sont concentrés sur trois communes (LA FONTAINE SAINT MARTIN, MAREIL SUR
LOIR, LA CHAPELLE D’ALIGNE) appelle un examen particulier eu égard aux déplacements, répartition de capacité d’accueil dans les communes

La MRAE observe que dans les OAP sectorielles la collectivité n’a pas saisi 'opportunité pour encadrer la mise en ceuvre de I'objectif du PADD
d’une proportion maximale de 66% de logements individuels sur la Fleche ou du SCOT de 20% de logement aidé

Le projet du PLUI-H ne garantit pas le choix de secteurs d’ouverture a I'urbanisation en relation avec une connaissance suffisante des zones
humides. Dans ces cas prévoir une mise en ceuvre de PERC plus aboutie et de clarifier les dispositions du réglement pour ne pas exercice de la
démarche ERC au stade d’aménagement opérationnel.

Bazouges — Cré Aa STECAL la masseliere

Clermont Créans Ah STECAL la Monnerie

Crosmieres 1AUH rue nationale

La Fleche 1AUa voie de la liberté

La Fleche 1AUa chemin de I'espérance

La Fleche (ER) Emplacement Réservé N° 23 base de loisir et 45 bassin de rétention
Oizé 1 AUh rue de Fessard
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Thorée Les Pins Nt camping
Villaines Sous Malicorne 1AU les lilas
9.2.2 L’avis de PEtat : services de la Direction Départementale des Territoires (DDT)

% Avis du 20 avril 2020 : avis favorable avec résetves

Les services de I’Etat émettent un avis favorable assorti de 7 réserves au projet de PLUI-H du Pays Fléchois. Toutefois, ces mémes services
constatent un important travail réalisé par les élus de la communauté de communes et un soin particulier apporté a la clarté et a la pédagogie du dossier.

Cependant, une prise en compte d’un certain nombre de recommandations est souhaitée et celles-ci sont détaillées dans un document de 17
pages constituant I’avis principal et d’une annexe technique de 14 pages complétant cet avis ainsi que les contributions des différents services consultés.
Cette annexe technique est destinée a améliorer la qualité juridique du PLUI-H du Pays Fléchois et a faciliter sa compréhension. Sa prise en compte est
souhaitable.

Dans la synthese de I’avis, ci-dessous, ne sont reprises que les principales corrections, recommandations ou observations qui induisent les réserves
émises.

% Le scénario démographique et sa traduction en habitat et logements
Le scénario retenu par les élus de la Communauté de Communes conduit a une production de 130 a 150 logements neufs par an, pour une croissance
démographique de 300 a 350 habitants par an, soit un taux de croissance compris entre 1 et 1,2%. Ce scénario s’appuie sur « une hypothése de croissance
démographique hante issue du SCoT ». 1. Ftat constate qu’il aurait été « raisonnable de s’orienter vers un objectif de croissance démagraphique et de production de logements
inférieur a l'estimation du SCoT ».

De plus, quelques incohérences sont relevées dans les différents tableaux du projet. Par exemple, le nombre d’habitants commune/commune dépasse
les estimations. Il est préconisé de revoir le projet démographique et d’apporter des clarifications au bilan global du projet en lien avec les OAP.

Par ailleurs, il conviendrait de prendre en compte « un pourcentage de bitiments susceptibles de faire objet d'un changement de destination ainsi qu'une partie des
densifications diffuses » au risque de dépasser I'objectif de réaliser 1800 logements neufs.

Concernant le volet PLH a échéance de 2025, il n’est fait ni mention de contrainte en maticre de mixité sociale alors que le SCoT requiert 20% de

logements aidés a réaliser, ni encadrement de la production de logements individuels alors que le SCoT impose d’en réaliser au plus 66% sur la commune
de La Fleche.

«* La consommation d’espace :
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Ce théme fait Pobjet de 3 réserves des Services de I’Etat et d’un certain nombre de préconisations et de recommandations.

e Réserve 1: réduire les zones a urbaniser en mobilisant le foncier disponible dans les zones AUa et en tenant compte de la séquence ERC dans
les secteurs AUh et AUa disposant d’enjeux de biodiversité,

e Réserve 2: délimiter les enveloppes urbaines au plus prés du bati et considérer les enclaves non baties supérieures a 1ha comme de
I'extension (incohérences relevées dans la délimitation, classement de certaines OAP au sein de 'enveloppe urbaine remis en cause, ...)

e Réserve 3 : tenir compte des remarques concernant les zones agricoles a constructibilité limitée dites zones Acl (21,63ha) : viser une réduction,
vérifier Pacceptabilité des restrictions de I'activité agricole...

Recommandations/préconisations sur la consommation d’espace

- Envisager une programmation des ouvertures a I'urbanisation,
- Justifier et clarifier la consommation fonciere liée au projet économique, retirer les zones qui présentent des incidences significatives sur
Ienvironnement, démontrer que les futures zones économiques ne nuisent pas au maintien des commerces de centre-ville, ...

% Le réglement

e Réserve 4 : encadrer davantage les conditions de constructibilité en zones A et N : réduction de la surface de I'emprise au sol des extensions
et des annexes (viser une meilleure sécurité juridique).

Recommandations /préconisations sur le réglement :

- STECAL : délimiter plus étroitement les enveloppes de certains STECAL au plus pres du besoin ou du projet, supprimer 4 STECAL habitat,
revoir les STECAL équipements, limiter les possibilités de construction et d’extension et rehausser le coefficient de biotope a 0,6 au minimum,

- Changement de destination : précisions attendues sur leur nature, sur leur destination envisageable, sur leur impact sur 'activité agricole, sur
leur intérét architectural, ...déduire leur nombre des besoins en logements,

% La gestion de P’eau et la préservation de la biodiversité :
Ce theme fait également 'objet de 3 réserves des services de 'Etat :

e Réserve 5 : prévoir un phasage de 'urbanisation ou les eaux usées ne peuvent étre correctement traitées collectées et/ou traitées par les systemes
d’assainissement,
e Réserve 6 : prendre en compte les éléments formulés sur les risques et la gestion de I'eau,

e Réserve 7 : compléter I’étude des incidences sur 'environnement des secteurs a urbaniser et requalifier leur niveau d’enjeux environnementaux
par le biais de la séquence ERC et des OAP
Recommandations/préconisations sur la gestion de I’eau et la préservation de la biodiversité :

- Mentionner la révision du PPRi, prendre en compte la nouvelle cartographie des argiles en usage depuis le 1% janvier 2020,
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- Reporter les zones tampon de 50m dans les OAP entre les zones d’habitation et les zones boisées,

- Compléter le schéma des réseaux des eaux usées,

- Joindre les zonages d’assainissement des eaux pluviales et le schéma du réseau des eaux pluviales en cours d’élaboration,
- Reporter de fagon exhaustive les zones humides sur les différentes OAP, et sur les emplacements réservés,

- Identifier des mesures pour la protection de la trame noire.

Addendum 2 Pavis de ’Etat : avis de unité départementale de architecture et du patrimoine
Pour des raisons matérielles liées a la période d’urgence sanitaire, cet avis n’a pu étre intégré dans le corps et dans I'annexe de I'avis de 'Etat. Il a

néanmoins été transmis le 28 mai 2020, il ne remet nullement en cause cet avis. Pour autant, les remarques ci-dessous contribueront a préserver ou a
améliorer la qualité architecturale et patrimonial du territoire du Pays Fléchois :

- Concernant le reglement écrit pour la restauration de maisons anciennes ou pour des constructions neuves : préciser la couleur des enduits, le
pourcentage des pentes de toitures, la couleur des tuiles, les proportions des fenétres, la couleur des « bardage », les conditions d’installation de
panneaux photovoltaiques,

- Concernant le réglement graphique : ajouter les rayons de protection des monuments historiques.

9.2.3 Avis de la Chambre d’agriculture de la SARTHE
Y Avis du 1% avril 2020 : favorable avec réserves
La Chambre d’Agriculture de la Sarthe émet un avis favorable assorti de 4 réserves. Elle constate que le projet de PLUI-H témoigne d’une
approche plutot satisfaisante de I'agriculture : méthodologie employée, bon fonctionnement des groupes de travail, souci de prise en compte des études
existantes. ..
Cependant les 4 réserves suivantes sont émises :
e Réservel : meilleure justification et réduction en surface des zones économiques ainsi qu’une ouverture conditionnée par un remplissage
optimal des zones déja aménagées,
® Réserve 2 : phasage de P'ouverture des zones a urbaniser pour habitat afin de favoriser sur une méme commune la densification plutot que
Pextension,
e Réserve 3 : mettre en place dans les OAP, des obligations pour les aménageurs de prévoir des « espaces barricre » entre habitat et activité
agricole,
e Réserve 4 : délimiter au plus pres du bati existant les STECAL habitat et ajuster les STECAL activités en fonction du besoin réel des entreprises
existantes.
Ces réserves sont issues de la synthése des principales remarques suivantes :
- Généralités : manque de lisibilité des plans de zonage,
- Habitat : analyse de la vacance des logements a étoffer,
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- Consommation espace :

o Périmetre de certaines enveloppes urbaines a revoir et densifier les dents creuses : Cré sur Loir, La Chapelle d’Aligné, Mareil sur Loir,
La Fontaine St Martin, Thorée les Pins, Villaines sous Malicorne et LLa Fléche. ..

o Demande d’une analyse approfondie concernant 'optimisation et la revalorisation des zones économiques existantes, la réhabilitation
et le réinvestissement des friches : justification des nouvelles zones : La Fleche, La Chapelle d’Aligné, Villaines sous Malicorne...

- Impact sur agriculture :

o Faire le choix de la zone la moins impactante pour 'agriculture : Courcelles la Forét, Mareil sur Loir, ...

o Choix du découpage de certaines zones a urbaniser laissant des zones enclavées en zone agricole : La Chapelle d’Aligné par exemple.

o Revoir 'approche paysagere considérée comme non suffisante, entre zone d’habitats et zone agricole afin de permettre le « bien vivre

ensemble »
o Changement de destination : doivent étre conditionnés a I’'absence de géne pour le maintien et le développement des activités agricoles
et dont certains représentent un bati peu qualitatif,
o Justifier le choix du zonage N ou A sur certaines communes : Arthezé, Cré sur Loir, Bousse, Bazouges sur Loir. ..
o Justifications du zonage Acl (21ha) inconstructible pour les activités agricoles sur certaines communes : Mareil sur Loir, Cré sur Loir,
Clermont Créans, Villaines sous Malicorne
o Pertinence ou surdimensionnement de certains STECAL : La Fléche, Oizé, Bazouges, Cré sur Loir, La Fontaine St Martin
o Demande de consultation des exploitants agricoles pour certains emplacement réservés : Bousse, Mareil sur Loir, Villaines sous
Malicorne...
- Reéglement :
o Intégration de la loi Barnier (marge de recul) sur les OAP de Crosmicres et de La Fleche,
o Zonage NI peu adapté a un centre équestre : La Chapelle d’Aligné
o Demande de précisions, de compléments, de corrections dans le reglement écrit: logements de fonction, équipent d’énergies
renouvelables, emprise au sol des STECAL, abris pour animaux,
- Environnement : revoir certaines délimitations des zones humides, actualisation et hiérarchisation de I'inventaire des haies, qualification et
correction de certains EBC : La Fleche et la Fontaine St Martin. ..

9.2.4 Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers — CDPENAF -
U Avis du 20 février 2020 : 3 avis favorable avec réserves
v" Concernant les STECAL : avis favorable assorti de 4 réserves :

e Réservel : réajuster les enveloppes urbaines au plus pres du bati existant sur certains hameaux : La Chapelle d’Aligné et Oizé,
e Réserve2 : ajuster le périmetre des STECAL en étayant le besoin réel des activités concernées,
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e Réserve 3 : revoir le reglement écrit trop permissif pour les STECAL en augmentant le coefficient de biotope et en déclinant des régles pour
les constructions,

e Réserve 4 : supprimer les STECAL non justifiés. Exemple : le STECAL « Chateau Gaillard » a Oizé est a repositionner dans les secteurs a
vocation économique

v Concernant les dispositions du réglement : avis favorable assorti de 4 réserves

e Réserve 1: régle de emprise au sol cumulée des nouvelles extensions par rapport a la construction existante
e Réserve 2 : surface des annexes

e Réserve 3 : dispositions réglementaires fixant les conditions de hauteur a repositionner a 3,50m

e Réserve 4 : limitation des extensions

v Concernant les changements de destination : avis favorable sous réserve suivante :
e [’acces au réseau devra étre vérifié et le batiment faisant 'objet d’'un changement de destination dans les grands corps de ferme devra étre
mieux ciblé

9.2.5 Avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére Bretagne et Pays de Loire — CRPF -
% Avis du 25 mars 2020 : avis défavorable
Les espaces boisés représentent un taux de 35% du territoire du pays Fléchois. La propriété forestiere privée occupe une surface de 9 790ha du

territoire dont 55% d’entre elles sont dotées d’un plan simple de gestion.
Le projet de PLUI-H prévoit une augmentation des surfaces en Espaces Boisés Classés passant de 4 931ha a 8 547ha.
L’avis négatif du CRPF est lié¢ aux remarques suivantes :

- Absence de diagnostic forestier dans le projet de PLUI-H,

- Fonction de production des boisements (bois d’ceuvre ou bois d’énergie) insuffisamment prise en compte,

- Préconisations du SCoT qui semblent non respectées, elles ne transparaissent pas dans le projet : considération sur les impacts éventuels, sur
les circulations agricoles et sylvicoles, encouragement a une filiere bois locale et a son exploitation,

- Augmentation drastique des surfaces en EBC,

- Classement d’un certain nombre d’espaces forestiers situés en zone humide au titre de Iarticle L.113-1 (EBC) et non au titre de l'article L151-
23 du code de l'urbanisme qui ne permettent plus de régime dérogatoire a 'obligation de déclaration préalable des coupes et travaux.

9.2.6 Avis du Comité Régional de ’Habitat et de ’hébergement — CR2H -
Y Avis du 14 février 2020 : avis favorable sur le volet habitat du PLUI-H
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Rappel: Le Comité régional de I'Habitat et de 'Hébergement est animé par la DREAL (Direction Régionale de I’Environnement, de
I’Aménagement et du Logement) des Pays de la Loire. Il est présidé par le Préfet de Région et réunit des élus des collectivités, des professionnels, des
organismes ou associations d’usagers et des représentants des services de I’Etat. Ce comité articule les interventions publiques pour permettre des offres
de logement et d’hébergement.

Le CR2h est consulté pour avis sur les projets de PLUI-H valant PLH, ce qui est le cas pour le projet de PLUI-H du Pays Fléchois.

Dans son avis, le CR2H constate le caractere complet et particulicrement détaillé du diagnostic et des justifications permettant de qualifier les
enjeux du territoire. Par ailleurs, le CR2H souligne le caractere volontaire de ce projet de PLUI-H avec une production de logements neufs fixée entre
130 et 150 logements par an.

Néanmoins une vigilance est demandée sur les points suivants :

- Stratégie fonciére mise en ceuvre afin de suivre la diminution de la consommation fonciére, I’évolution des formes urbaines et la localisation de
la production neuve,

- Actions pour 'amélioration du parc privé et Pattractivité des centres bourgs,

- Gouvernance a mettre en place permettant 'observation et I’évaluation des politiques publiques mises en ceuvre sur le territoire.

9.2.7 Avis du Conseil syndical du PTER Pays Vallée du Loir
Y Avis du 27 février 2020 : avis favorable a Punanimité avec observations
11 est souligné que le SCOT émet un avis neutre dans le respect des documents élaborés par et pour le territoire du PTER.
Le document d’orientation et d’objectifs (DOO) est opposable a tous les documents d’urbanisme dont les PLUI-H. Le scénario démographique
ambitieux du SCOT accepté par les services de ’état sous condition d’étre vertueux en matiere de consommation foncicre et de densification a un
objectif de progression annuelle de population de 330 a 400 habitants d’ici 2040 se traduisant par un besoin de 300 a 350 logements par an.
A Téchelle de la communauté de communes du Pays Fléchois le scénario retient une croissance démographique annuelle de 150 a 172 habitants et un
besoin de 140 a 150 logements.
11 est également rappelé les dates d’approbation du SCOT le 9 mai 2019 et non 2018, du PCET en octobre 2016 et du PCAET arrété le 23 janvier 2020
avec approbation programmée mi 2020.
Apreés étude du projet de PLUI-H s’appuyant notamment sur les ambitions et orientations du PADD et du POA, le SCOT formules les observations
suivantes :
Trame verte et bleue et trame seche : Il manque les enjeux de biodiversité sur les coteaux et plateaux calcaires. De trés nombreux bois sont classés en
EBC.
OAP thématiques : Le point de vue social est louable mais la création d’'une OAP ne va pas permettre seule, le recours a une filicre de construction
courte et durable avec mandatement d’entreprises locales.
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Interrogation a propos de la densité qui doit étre de 15 logements / ha quel que soit 'opération.
OAP économiques : Demande de précision du niveau (2 ou 3) en respect des objectifs du SCOT.
Rapport de présentation : Revoir les sources des illustrations souvent absentes et les références aux experts et professionnels.

OAP en poles ruraux : Potentiels de logements en découlant parfois importants et notion de pole rural non appliquée de fagon homogene. Attention
a ne pas provoquer ou poursuivre une périurbanisation préjudiciable a la ville centre.

Attention a une bonne intégration en entrée de bourg qui peuvent favoriser une urbanisation linéaire le long des routes.

Projets d’urbanisation futures : Synonymes d’accroissements conséquents de population sans démonstration de corrélation entre la capacité

équipements et ’absorption flux population (notamment avec capacités des stations d’épuration).
Certains projets présentent des rues en impasse sans connexion avec les quartiers alentours a I’encontre des grands principes énoncés.
Enveloppe urbaine : Dessinée avec une distance entre batiments de 50m, elle permet un resserrement de Penveloppe mais semble non appliquée sur

I'ensemble du territoire. (Des parcelles qui devraient relever de la consommation de terres agricoles, naturelles ou forestiéres en frange de bourgs ou
hameaux se retrouvent incluses en renouvellement urbain)

STECAL et PPRN : I’existence de PPRN devraient étre synonyme d’interdiction de nouvelles constructions.

Secteurs Acl : Ils peuvent étre ouverts a urbanisation en lieu de zones AU si continuité immédiate des enveloppes urbaines : Pas le cas pour certaines
Acl identifiées.

ZAE : Le rythme de construction de 1.5 ha /an est non sourcé de facon indiscutable et sans précision de période de temps.

Atlas consommation d’espaces : I.es 1égendes semblent erronées, les espaces colorés en rouge ou violet ne sont pas des espaces consommés mais des
potentiels de densification. Ils correspondent donc a des consommations foncieres.

Zones activités économiques et zonage PLUI-H : L.e Scot enregistre que la communauté de communes engage sur 10 a 12 ans, 100% de I'enveloppe
fonciere réservée a ces activités, donnée a 20 ans par le SCOT.

Pour information, un échange avec les services urbanisme de la communauté de communes a permis I’éclaircissement de certains points (non précisé)

9.2.8 Avis de la communauté de communes du Sud Sarthe
% Avis du 13 février 2020 : avis favorable avec observations
La Communauté de Communes du Sud Sarthe émet un avis favorable sous réserve que les observations suivantes soient prises en compte :

- Revoir la consommation prévue pour les activités économiques qui dépasse les objectifs fixés par le SCoT : 4ha/an alors que le projet du Pays
Fléchois prévoit d’en consommer 5,6ha/an,

- Présenter 'inventaire des zones humides absent des annexes,
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- Limiter la surface d’emprise au sol des surfaces d’annexes de constructions existantes : 50m” au lieu de 100m” pour étre également conforme a
la Charte « Agriculture et Urbanisme » de la Sarthe,

- Revoir le zonage des divisions parcellaires de moins de 5 ans dans les hameaux en extension et en mitage, qui concourent a pérenniser
'urbanisation diffuse.

9.2.9 Autres avis
Organismes Date Synthése de Pavis
Conseil Départemental 23/03/2020 | Remarques a prendre en compte :
Sarthe - Rappel des acces sur les routes départementales,
- Implantation des constructions et rappels des marges de recul,
- Demande de faire apparaitre les chemins inscrits au plan départemental d’itinéraire de promenade et de
randonnées sur le réglement graphique,
- Précision sur 'emplacement réservé N°57 sur La Fleche,
- Rappels des acces des OAP et préconisations d’aménagements,
Rappels a la préservation de la sécurité des différents usagers lors d’aménagements de carrefours.
Architecte des Batiments 16/03/2020 | Avis favorable avec observations suivantes :
de France - Demande d’ajouts de compléments au réglement a I'article 5 (DC5) concernant la couleur des enduits, le
pourcentage des pentes de toits, 'emploi de panneaux photovoltaique et le bardage.
Demande de faire figurer au réglement graphique les rayons de protection au titre des monuments
historiques ou PDA.
ARS 11/03/2020 | Avis favorable avec réserve de prise en compte des obsetrvations suivantes :
Agence Régionale de la - Reproduire intégralement les arrétés des périmetres de protection des captages d’eau dans les annexes et
Santé servitudes,
- Actualiser tous les zonages d’assainissement des communes ayant des nouvelles zones ouvertes a
l'urbanisation,
Afficher dans les OAP la nécessité de végétaliser les centres urbains dans un objectif d’adaptation au réchauffement
climatique : alighements de feuillus, petits espaces verts... et tenir compte dans le choix des végétaux, du pouvoir
allergisant de certains pollens.
RTE 07/02/2020 | Le territoire est traversé par les lignes THT suivantes :
Réseau de Transport Clermont Créans : liaison 90kv Arnage / la Fleche.
d’Electricité Crosmiéres : liaison 90 kV la Fleche/ Vion.
La Fleche : liaisons 90 kV Arnage/ la Fleche/ la Suze, Baugé/ la Fleche, la Fleche/Vion.
La Fontaine Saint Martin, Ligron : Liaison 90kv Arnage/ la Fleche, /la Suze.
11 est demandé des adaptations pour réaliser ses missions de maintenance, réparation, entretien de ses lignes :
Annexe concernant les servitudes :
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Le plan : Les servitudes concernant ces lignes sont bien indiquées mais il est demandé de reporter au plan les
appellations des servitudes completes. 11 est rappelé le site SIG qui reprend les tracés de ces lignes déclarées d’utilité
publiques.

La liste : II est nécessaire d’indiquer les coordonnées du groupe maintenance réseau en charge de ces lignes : RTE
GMR Anjou, Eco Park ZI Nord, avenue des fusillés 49412 SAUMUR,

Document graphique PLUi :

EBC : Certains ouvrages sont dans des espaces EBC incompatibles pour les servitudes 14, sur les communes de
Crosmieres entre les lieux dits La Garenne été I’Epaudicere et La Fontaine Saint Martin suivant les cartes jointes.
Un déclassement partiel de ces EBC traversés est demandé. 11 est a faire apparaitre sur les plans suivant les largeurs
indiquées.

Zones réservées : Elles devront tenir compte des ouvrages de transport d’électricité a proximité si présence de
celles-ci.

11 est demandé d’étre consulté pour toute demande d’autorisations d’urbanisme afin d’en assurer la compatibilité
avec les réseaux de transport d’électricité présents. La plaquette » prévenir » est jointe pour tous projets a proximité
des réseaux et il est rappelé les références du guichet unique pour les DT te DICT.

Vinci Autoroutes 20/02/2020 | Sur le Pays Fléchois, seul le territoire de la commune de La Chapelle d’Aligné est concerné par la traversée de
Pautoroute A1l —’Océane : Paris/Nantes avec 2 aires de repos.

Observations a prendre en compte :

- Prendre en compte I'assiette fonciére de 'autoroute dans les réglements,

- Permettre Pentretien et la maintenance de linfrastructure autoroutiere dans les réglements : permettre
interventions et adapter les réglementations a suivre sur I'ensemble de la DPAC (Domaine Public Autoroutier
concédé a ASF) : implantation, volumétrie, distance de recul, clotures, bande de classement sonore ...

- Vigilance quant aux nuisances sonores du nouveau projet d’urbanisation a La Chapelle d’Aligné (OAP de
la Cosnilleraye).

- Vigilance sur I'implantation possible de patcs éoliens,

- Permettre les évolutions programmeées de 'autoroute,

- Maitrise de I'urbanisation aux abords de I'autoroute,

- Demande de suppression des linéaires de haies a préserver,

- Demande de suppression des zones humides sur les délaissés autoroutiers,

- Prendre en compte dans le réglement Pinterdiction de la publicité aux abords de I'autoroute.

GRT gaz 04/02/2020 | Le territoire est impacté par le transport de gaz naturel haute pression sur les communes de Clermont Créans, la
Fléche, Mareil sur Loir, Oizé et Thorée les Pins.

En complément de la servitude d’utilité publique, les arrétés préfectoraux instituant ces servitudes publiques sur les
communes ont été signées le 5/08/2016.

La réglementation concernant le transport de gaz naturel est partiellement prise en compte dans le PLUL Les
remarques suivantes devront étre prises en compte :
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Rapport de présentation : Il n’est pas fait mention de la liste des ouvrages et leurs caractéristiques ainsi que les SUP
associées et les SUP d’effets pour la maitrise de 'urbanisation.

PADD : 1l serait utile de rappeler de veiller a ne pas développer de programmes d’habitat, d’espaces ou services
publics a proximité des ouvrages de transport de gaz.

Réglement : Le risque est identifié mais la piece 4.6 n’est pas présentée. La présence des ouvrages gaz doit étre
signalée avec les rappels de SUP correspondantes, de passage, distances et maitrise de 'urbanisation. Il conviendra
d’indiquer les dispositions générales en téte du PLUi :

Pour permettre une bonne exploitation du réseau gaz la mention concernant les zones définies, les canalisations et
installations annexes de transport gaz et tous travaux inhérents a 'exploitation entretien et sécurité.

Les interdictions et régles d’implantation associées a ces servitudes d’implantation, de passage et de maitrise de
I'urbanisation.

L’obligation ‘informer GRT gaz de toutes demandes de permis d’aménager, de construire, de certificat
d’urbanismes dans toutes zones précitées des ouvrages.

La réglementation anti endommagement en rappelant le site internet unique des déclarations DT et DICT.

Les détails sont rappelés dans les fiches jointes.

Document graphique, plan de zonage :

Toutes les SUP doivent apparaitre sur le réglement graphique en application de 'article R 151-34 du code de
P'urbanisme. Les risques technologiques induits par le transport de gaz doivent étre pris en compte pour la
construction et 'ouverture I’ERP de plus de 100 personnes et I'IGH.

Emplacements réservés :

L’emplacement réservé n° 23 la Fleche devra étre validé au regard de la canalisation gaz, du poste de transport et
des 2 types de SUP.

Espaces boisés classés, haies, éléments végétaux particuliers :

La présence des ouvrages gaz et leurs bandes de servitudes d’implantation est incompatible avec ses espaces. 1l est
rappelé les regles de servitudes d’implantation.

Plan des servitudes d’utilité publiques :

La représentation de ces servitudes doit étre mentionnée sur les plans: La servitude de passage 13 et bien
représentée, la servitude d’utilité publique SUP1 (I1) doit étre ajoutée.

Liste des servitudes d’utilité publiques :

Le détail de la servitude 13 est bien rappelée, cependant il est nécessaire de rappeler les largeurs des zones non-
aedificandi et non-sylvandi. Le poste de la Fleche doit étre ajouté. Les distances des servitudes publiques
urbanisation (LL1) doivent étre ajoutées sur la liste des SUP pour tenir compte de 'arrété préfectoral qu’il faut joindre
dans la liste des servitudes.

Des fiches de présentation, d’information et de réglementation sont jointes.

Direction aviation civile

04/02/2020

11 est demandé les modifications suivantes :
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Ajout des communes de Oizé et La Fontaine Saint Martin pour les servitudes T4 et T5 page 63 du dossier d’arrét
SUP. Les textes instituant ces servitudes sont joints au courtier.

La servitude T7 n’est pas indiquée au PLUIi (suivant tableau joint).

Pour ces servitudes, le gestionnaire est la DGAC / Service national d‘ingénierie aéroportuaire, Département Ouest,
Zone aéroportuaire CS 14321 44343 BOUGUENAIS CEDEX.

Défense de Rennes

Société frangaise 14/02/2020 | L’oléoduc Donges Melun Metz est présent sur les communes de Arthezé et La Chapelle d’Aligné.
Donges-Metz Les remarques suivantes sont émises :
(Oléoduc) La fiche I1 bis ne correspond pas, 'oléoduc DMM propriété de I’état n’est plus exploité par TRAPIL (Voir la fiche
a joindre).
Sur le plan des SUP, la canalisation n’est pas matérialisée a Arthezé, l'arrété préfectoral a bien prescrit cette
commune.
Est joint la fiche servitude L1bis.
Etat-Major de Zone de | 28/02/2020 | Aucune servitude publique ne gréve le périmétre qui inclut 4 emprises militaires. I.’analyse du zonage de chacune

demande la prise en compte du classement trop restrictif du quartier Richard en N.

Il est émis un avis favorable avec demande que soit ajouté a l'article NI du reglement : sont autorisées les
constructions et installations relevant de la destination équipements d’intéréts collectifs et services publics liés aux
infrastructures et réseaux ainsi que les équipements aux activités militaires.

Pi¢ces complémentaires jointes a l'avis :

Liste détaillée des emprises militaires, de leurs destinations et devenir du site avec les prescriptions et points
d’attention.

Carte du périmetre du PLUI.

Focus du classement des différentes emprises militaires.

10 ORGANISATION DE L’ENQUETE

10.1 REUNIONS PREPARATOIRES A I’OUVERTURE PAR LA CE avec la CCPF

La remise du dossier, version papier, s’est effectuée le 16 mars 2020 a La Fleche a la CCPF. A cette occasion, Régine Brouard a pu rencontrer
Mrs Jousse et Mercier pour un premicre prise de contacts. Du fait du début du confinement, Pierre Dechesne et Claude Barbé ont récupéré les dossiers
au domicile de leur collegue a Ruaudin le soir méme.

L’organisation générale de 'enquéte a été arrétée le 24 juin 2020 pour les dates et I'organisation matérielle des permanences dans les mairies,

I’affichage et la publicité, en présence de :

M. JOUSSE Sébastien : Responsable urbanisme service urbanisme et aménagement du territoire du Pays Fléchois
M. MERCIER Frangois : Chargé de mission PLUI-H du PLUI-H du Pays Fléchois
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M. CHAUVIN Nicolas : Adjoint a la Maire de La Fleche, chargé de 'urbanisme et de la transition écologique (en début et fin de réunion)

M. DECHESNE Pierre, M. BARBE Claude et Mme BROUARD Régine : Commissaires Enquéteurs.

Par ailleurs, pour des raisons de souplesse et de simplification, pour chaque commune, un commissaire enquéteur est positionné comme
« référent ». Ce sera l'interlocuteur unique de la commune. La répartition est la suivante :

- Dierre Dechesne : Arthezé, Courcelles La forét, Lla Fontaine Saint Martin, Ligron et Oizé, la Fleche
- Claude Barbé : Bousse, Crosmicres, La chapelle d’Aligné, Mareil sur Loir et Thorée Les Pins, La Fleche
- Régine Brouard : Bazouges-Cré sur Loir, Cré commune déléguée, Clermont-Créans et Villaines sous Malicorne. La Fleche

- La commission dans son entier interlocuteur pour la communauté de communes du « Pays Fléchois »

Le 18 aott 2020, la commission d’enquéte est allée au siege de la CCPF afin de signer les dossiers et registres d’enquéte. Elle a rencontré Mme
Grelet Certenais, Présidente de la CCPF, Mme Carine Ménage troisieme Vice-Présidente en charge de 'urbanisme, M. Didier Laveau Directeur des
services.

10.2 RENCONTRE AVEC LES ELUS ET VISITE DES LIEUX
Chaque commissaire enquéteur a rencontré un ou plusieurs élus des communes dont il est le référent.

10.2.1 Maitie de CLERMONT-CREANS : le 08/07/2020 de 14h 215h30
Objectifs : échanges sur le projet de PLUI-H sur le territoire de la commune et organisation de 'enquéte publique
Présents : M. Michel CHALIGNE : maire de Clermont-Créans. Mme Régine BROUARD : commissaire enquéteur

,

¢ Echanges autour du projet de PLUI-H

La commune de Clermont-Créans compte une population de 1264 habitants pour un territoire de 17,8km* En évolution constante depuis le
début des années 2000, elle marque le pas dans les derniéres années.

En préambule, Monsieur le Maire me précise qu’il est tout a fait favorable au projet du PLUI-H qui place la ville de La Fléche en tant que pole
économique afin de centraliser les emplois sur 'agglomération. A charge pour les autres communes d’offrir un cadre de vie d’habitat agréable avec un
panel d’offres de services : environnement, santé, équipements, loisirs....

Rappelons aussi que la commune a la particularité d’étre traversée par la RD323 - axe Le Mans-Angers — dont la fréquentation avoisine les 11 000
véhicules par jour. Monsieur le maire m’explique qu’une réflexion est en cours avec les services de la gendarmerie et du département afin sécuriser cette
traversée et principalement en prévoyant des infrastructures pour limiter la vitesse : chicanes, dos d’ane, radars, ronds-points...

Concernant les OAP habitat, 2 OAP ont été retenues sur le projet de PLUI-H pour la commune de Clermont-Créans.

L’une « Rue d’Oyre » présente une superficie de 2,85ha pour une production de 43 logements. Un probléeme d’acces est a résoudre. Un projet de
résidence intergénérationnelle, cher a la nouvelle équipe municipale est prévu sur cet espace.

La seconde « Rue Nationale » représente une superficie de 2,43 ha pour une production de 36 logements.
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Concernant le STECAL de « La Monnerie », il s’agit d'un hameau constitué d’environ 35 constructions existantes. Un potentiel de 7 nouvelles
constructions est envisagé mais ce hameau est couvert partiellement par le PPRi. La DDT demande que pour tout projet de nouvelle construction, il
soit envoyé aux prescriptions dudit PPRi.
Concernant les changements de destination, 7 batiments répartis sur 4 sites ont été recensés et pastillés.
Nous terminons cet échange en évoquant le projet éolien concernant les communes de Clermont-Créans, Bousse, La Fléche et Ligron prévu dans les
bois de « La Garenne des SAARS ». Deux éoliennes sur les huit prévues seraient implantées sur le territoire de la commune. I’enquéte publique
concernant ce projet pourrait démarrer fin 2020/début 2021.

% Organisation de 'enquéte
Les permanences auront lieu le mercredi 9 septembre et le samedi 3 octobre, toutes les deux de 9h a 12h.
Les modalités d’accueil du public hors permanences sont précisées.

10.2.2 Maitie de CROSMIERES le 22 juillet 2020 de 16h 15 4 17h 45
Présents : Monsieur DENIS maire._Claude BARBE commissaire enquéteur.
Objet : _Fchanges sur le projet du PLUI-H et organisation de l'enquéte.
La commune de CROSMIERES compte 1065 habitants et elle est actuellement sous le régime d'un PLU.
Monsieur le maire étant réélu, il a participé a 'élaboration du PLUI-H.
Le projet PLUI-H a été adopté a 'unanimité avec une réserve : demande d’aménagement d’un futur acces a la ZA de la déchéterie RD306.
OAP:
Une OAP programmée sur 2 sites :
RUE NATIONALE d’une surface de 3.52 ha pour 53 logements sur une base de 15 logts/ha classée 1AUH et Uhp, en bordure de la route LA
FLECHE SABLE au notd, des zones Uhc et Uhp a 'ouest, agricole A et agricole a constructibilité limitée Acl a ’est et au sud permettant une future
extension de cette zone.
PARCELLE 99 et 23 en sortie de bourg au sud en zone Uhp d’une surface de 1.02 ha pour 15 logements sur une base de 15 logts/ha.
Monsienr le maire précise gue la parcelle 257 classée en zone A enclavée entre les zones 1TAUH, Acl et Ua avec 3 constructions n’a pas vocation agricole. 11 demandera une

modification de ce zonage.

ZONE 1AUa:

Une zone 1AUA est répertoriée dans le prolongement de la zone Ua (centre de recherche) en bordure de la route LA FLECHE SABLE en entrée est
du bourg avec la déchéterie installée et extension pour installations d’activités. Dans le cadre de la loi Barnier, une zone classée agricole est prévue
entre la route et la zone 1AUA.

Monsienr le maire demandera Uintégration de cette zone A dans la zone TAUH dans le respect des de la lgislation pour permettre linstallation d’activités artisanales.
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STECAL :

1 STECAL Ah est répertorié sur le territoire.

11 s’agit d’un ancien site de casse auto vendu sans dépollution de site a des personnes issues de la communauté des gens du voyages qui se sont
sédentarisés et vivent sur ce site depuis une quinzaine d’années.

Monsienr le Maire précise que cette régularisation est soubaitée et soubaitable. 1 e périmetre du STECAL correspond sur la parcelle a la partie construite uniguement.
CHANGEMENTS DE DESTINATION :

Il n’a pas été répertorié de constructions pouvant faire I’objet de changement de destination. Cette initiative sera laissée aux personnes intéressées

pour en faire la demande lors de enquéte publique.
HABITATS VACANTS :
Ils sont peu nombreux et n’ont pas fait 'objet d’étude particulicre.

ZONES RESERVEES :
Sont répertoriées :

2 zones (16 et 17) pour des cheminements doux de liaison piétonnes inter quartiers.

1 Zone (18) pour une liaison routi¢re de contournement permettant aux engins agricoles la traversée du bourg par une voie plus adaptée aux gabarits.
1 zone (21) pour création d’un jardin public.

Monsienr le maire précise gue cette réserve est pour des jardins mais non publics.

ASSAINISSEMENT :

Un schéma directeur des installations est lancé pour mise en conformité de I’assainissement communal.

DIVERS :

Zone N au niveau du stade,

Lors de 'aménagement des terrains du stade, le ruisseau traversant la zone a été busé puis par la suite dévié en contournant le stade qui a eu pour
effet la réduction de la zone naturelle originelle.

Une compensation est en cours pour restaurer une nouvelle zone naturelle en sortie de bourg en accord avec le propriétaire.

2 zones constructibles au PLU en sortie de bourg au nord ne le sont plus au PLUI-H. Ces parcelles avaient été acquises par un lotisseur privé pour
des opérations futures.

Monsienr le maire va les contacter pour les informer de cette situation.

ENQUETE :

2 permanences sont prévues le mercredi 9 septembre et le vendredi 25 septembre 2020 de 9h a 12h dans la salle du conseil.

Le dossier sera en place avec les plans et le registre. Il sera accessible et consultable tout le long de I'enquéte aux heures d’ouverture de la mairie. Les
observations a partir du 4 septembre seront scannées et dirigées vers le sicge de la communauté de communes. Le plan du PLU actuel sera également
affiché.
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La communication presse et 'affichage sur place est gérée par la communauté de communes.

Les contraintes et gestes barrieres dues a la crise sanitaire sont a prendre en compte pour ces permanences.

10.2.3 Mairie de THOREE LES PINS le mercredi 22/07/2020 de 14h30 2 16h00
Présents : Monsieur LELARGE maire. Monsieur JAUNAY adjoint a 'urbanisme_Claude BARBE commissaire enquéteur.
Objet : Fchanges sur le projet du PLUI-H et organisation de I'enquéte.

La commune de THOREE LES PINS compte 725 habitants et elle est actuellement sous le régime d'un PLU datant de 2003.

La particularité de la commune est d’avoir 2 zones urbanisées distinctes : le bourg de THOREE et un hameau habitat ancien LES CARTES distant de
3 kms.

L’équipe municipale en place a été élue aux élections de 2020. Monsieur le maire et son adjoint n’ont pas participé a ’élaboration du projet de
PLUI-H. Cependant ils sont en accord globalement avec les orientations arrétées avec des points qui seront a revoir et que j’ai précisé dans le
développement du compte rendu (en italique et souligné).

Le projet PLUI-H a été adopté a 'unanimité avec deux réserves :

La demande d’urbanisation d’une trentaine de parcelles de l'autre coté de la zone humide bordant le hameau qui longent la route menant au bourg de
THOREE, les réseaux assainissement et éclairage public passant devant ces parcelles.

Les lagunes ne fonctionnent pas a 100% par manque de rejet, objectif qui ne pourrait étre atteint sans cette urbanisation.

OAP:

Une OAP programmée :

LES PRIMEVERES d’une surface de 2.34 ha pour 35 logements sur une base de 15 logts/ha.

Ce secteur classé 1AUH se situe entre 2 zones Uhp et en continuité d’un lotissement en cours d’aménagement au nord. Elle est bordée a 'ouest par
une zone agricole A et au sud par une zone agricole a constructibilité limitée Acl permettant une future extension de cette zone.

Les élus précisent que le traitement des eaux pluviales est en place (bassin de rétention commun) et suffisant. Il en est de méme pour le traitement des
eaux usées, la capacité de 'installation actuelle étant suffisante pour ces extensions.

Cette OAP sera mise en place a la suite du remplissage du lotissement d’une capacité de 16 logements en cours de commercialisation. Le prix revus a
la baisse permet un décollage du projet.

L’ensemble, opération en cours et OAP, apparait suffisant pour la durée du PLUI-H.

STECAL :

3 STECAL sont répertoriés sur le territoire.

Un STECAL tourisme en zone naturelle Nt avec activité de guinguette.

Un STECAL équipement en zone agricole Ae avec activité de décheterie (en activité) et un projet photovoltaique. Les terrains constitués d’anciennes
carricres remblayées a usage de décharge sont propices a cette activité.
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Dans ce projet, la municipalité tient a la préservation de la déchéterie en place
Un STECAL habitat en zone agricole Ah constitué de ’enveloppe urbaine du hameau des CARTES.
Dans sa délibération de janvier 2020 pour la validation du projet de PLUI-H la municipalité précédente avait émis 2 réserves :

La demande d’urbanisation d’une trentaine de parcelles de 'autre c6té de la zone humide bordant le hameau qui longent la route menant au bourg de
THOREE, les réseaux assainissement et éclairage public passant devant ces parcelles.

Les lagunes ne fonctionnent pas a 100% par manque de rejet, objectif qui ne pourrait étre atteint sans cette urbanisation.

La municipalité n'est pas en accord avec cette demande, la confignration des parcelles en limite de gone bumide n'étant pas favorable a une urbanisation.

CHANGEMENTS DE DESTINATION :

Il n’a pas été répertorié de constructions pouvant faire 'objet de changement de destination. Cette initiative sera laissée aux personnes intéressées pour
en faire la demande lors de 'enquéte publique.

HABITATS VACANTS :

Ils sont de 'ordre de 7 a 8 appartenant au méme propriétaire peu favorable a leur remise sur le marché.

C’est cette méme personne qui est propriétaire des parcelles destinées a PTOAP également peu favorable a leur vente.

DIVERS :

Il n’y a pas de zones réservées sur le territoire.

ENQUETE :

1 permanence est prévue le jeudi 17 septembre 2020 de 9h a 12h dans la salle du conseil.

Le dossier sera en place avec les plans et le registre. Il sera accessible et consultable tout le long de 'enquéte aux heures d’ouverture de la mairie. Les
observations a partir du 4 septembre seront scannées et dirigées vers le sicge de la communauté de communes. Le plan du PLU actuel sera également
affiché.

La communication presse et affichage sur place est gérée par la communauté de communes.

Les contraintes et gestes barrieres dues a la crise sanitaire sont a prendre en compte pour cette permanence.

10.2.4 Maitie de CRE SUR LOIR - Commune déléguée de BAZOUGES-CRE sur LOIR le 11/08/2020 de 9h30 2 10h30
Objectifs : échanges sur le projet de PLUI-H sur le territoire de la commune et organisation de 'enquéte publique
Présents : M. Michel LANDELLE : maire délégué de Bazouges-Cré sur Loir Mme Katia BOURDALIS : Secrétaire de mairie Mme Régine BROUARD :
commissaire enquéteur

.

¢ Echanges autour du projet de PLUI-H
Pour rappel, Bazouges-Cré sur Loir — 2132 habitants pour une superficie de 47km2 - est une commune nouvelle créée le 1 janvier 2017 et issue de la

fusion de deux communes : Bazouges-sur-Le Loir et Cré-sur-Loir qui sont devenues, de facto, communes déléguées.
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Cette rencontre a lieu dans la mairie de Cré sur Loir. Cette commune déléguée compte 799 habitants répartis sur 17,2 km?2.

En préambule, Monsieur le Maire délégué explique qu’il a participé a quasiment toutes les réunions de préparation et d’élaboration du projet de PLUI-
H, ce qui représente environ 80 réunions. Mais il déplore que les petites communes rurales aient du revoir leur superficie de terrains constructibles au
profit des communes plus importantes. Entre le PLU actuel et le projet de PLUI-H du Pays Fléchois, ces terrains constructibles ont diminué
drastiquement, ce qui va probablement générer des observations des habitants de la commune.
OAP habitat : 2 OAP habitat ont été retenues sur le projet. L'une « Rue des Bois » présente une superficie de 0,89ha pour une production de 13
logements. LLa commune est propriétaire de cette parcelle et a délégué 'aménagement a Sarthe habitat. 6 logements sociaux sont prévus dans ce
programme.
La deuxiéeme OAP intitulée « rue du Général De Gaulle » représente une superficie totale de 3,32ha répartis sur 2 sites pour une production globale de
36 logements. En réalité, Monsieur le maire explique que les propriétaires ne sont absolument pas vendeurs et qu’il est vraisemblable que cette OAP
ne voit pas le jour.
Par ailleurs, la DDT et la MRAe, dans leurs avis avaient pointé 'absence de conformité et I'insuffisance de capacité des structures récoltant les eaux
usées. L.a mise aux normes est en cours et tout devrait ¢tre conforme avant fin décembre.
Concernant le STECAL «le Clos Bougreau », la DDT, la CDPENAF dans leurs avis, demandent a ce que le périmetre soit fixé au plus pres du bati.
Initialement prévu pour la location de logement insolites (yourtes et Tiny house), le projet semble subir des modifications actuellement. Les propriétaires
ont été invités a se déplacer lors des permanences.
Un autre projet lié au tourisme sur la commune est en cours de réalisation.
Il n’y a pas de changements de destination recensés sur la commune de Cré sur Loir.
Nous terminons cet échange sur le positionnement des carrieres sur la commune.

% Organisation de 'enquéte
La permanence aura lieu le mardi 22 septembre de 15h30 a 18h30. Celle-ci se tiendra dans la salle du conseil avec entrée sur le parking pour permettre
de disposer d’une petite salle d’attente en respectant la distanciation physique compte-tenu du contexte sanitaire.
Les modalités d’accueil du public hors permanences sont précisées.
Les affichages de I'avis d’enquéte se feront en lien avec les services de la communauté de communes.

10.2.5 Mairie de BOUSSE le mercredi 19/08/2020 de 14h30 a 16h30
Présents : Madame FARCY maire. Claude BARBE commissaire enquéteur.
Objet : Echanges sur le projet du PLUI-H et organisation de l'enquéte.
LLa commune de BOUSSE compte 435 habitants et elle est actuellement sous le régime du RNU.
Madame FARCY était déja élue et a participé a I’élaboration du PLUI-H.
Le projet PLUI-H a été adopté a 'unanimité.
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OAP:

Une OAP programmée sur 2 sites :

RUE LE ROYER DE LA DAUVERSIERE. Le 1¢ site classé 1AUh d’une sutface de 1.34 ha pour 20 logements sur une base de 15 logts/ha. La zone
contigué de la parcelle est classée Acl pour permettre une extension future. Le 2°™ en zone Uhc d’une surface de 0.2 ha pour 3 logements avec la méme
densité.

Madame le maire précise gue le tervain du 17 site appartient a la commune.

Une demande particuliere de changement de onage en one constructible a été demandée pour la parcelle 17 classée en zone A. Elle précise que cette parcelle en friche ne servira

Jamais d usage agricole compte tenu de sa configuration.
STECAL :

Il n’a pas été identifié de STECAL sur le territoire.
CHANGEMENTS DE DESTINATION :

Il n’a pas été répertorié de constructions pouvant faire 'objet de changement de destination. Cette initiative sera laissée aux personnes intéressées pour

en faire la demande lors de 'enquéte publique.
HABITATS VACANTS :

Il n’y a pas d’habitat vacant identifié.

ZONES RESERVEES

Iy a 2 zones réservées sur le territoire.

La n® (7) concerne une liaison douce entre le lotissement actuel et le la zone AU permettant un acces piéton de ce lotissement excentré au bourg sans
emprunter la route.
Madame le maire précise que le terrain d’assise de cette ome réservée (parcelle 24) appartient a la commune.

La n° 6 concerne une liaison pédestre entre 2 cheminements doux a préserver.
Madame le_maire précise que cet emplacement réservé se trouve sur des parcelles agricoles exploitées sur la_frontiere avec la_commune voisine VIIIAINES SOUS
MAILICORNE.

ASSAINISSEMENT
La station est suffisante pour ces extensions.

Madame le maire précise gue la lagune n'est pas répertoriée an plan (parcelle ZC53)

PROJET EOLIEN

Madame le maire précise gu’un projet éolien sur 3 communes dont BOUSSE est en cours d’étude. 1.a partie sur sa commune se trouve en one boisée classée EBC pour elle

tncompatible avec un tel projet sachant que sur ce sectenr se trouve en plus un centre équestre.

Le reglement de cette zone est en effet incompatible avec 'implantation d’un parc éolien. Information confirmée par Mr Jousse, cette zone a été classée
de cette fagcon dans l'attente de I’étude d’impact du porteur de projet et de I'avis des élus.
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ENQUETE :

1 permanence est prévue le lundi 14 septembre 2020 de 14h a 17h dans la salle du conseil.

Le dossier sera en place avec les plans et le registre. Il sera accessible et consultable tout le long de 'enquéte aux heures d’ouverture de la mairie. Les
observations a partir du 4 septembre seront scannées et dirigées vers le siege de la communauté de communes. Le plan du PLU actuel sera également
affiché.

La communication presse et affichage sur place est gérée par la communauté de communes.
Les contraintes et gestes barri¢res dues a la crise sanitaire sont a prendre en compte pour cette permanence.

10.2.6 Mairie de LA CHAPELLE D’ALIGNE le mercredi 19/08/2020 de 9h a 11h
Présents : Monsieur DESLANDES maire. Claude BARBE commissaire enquéteur.
Objet : Fichanges sur le projet du PLUI-H et organisation de I'enquéte.

La commune de LA CHAPELLE D’ALIGNE compte 1700 habitants, elle est sous le régime d'un PLU datant de 2012.
Monsieur le maire est nouvellement élu, mais il a participé a I’élaboration du PLUI-H comme adjoint sous le mandat précédent.
Le projet PLUI-H a été adopté a 'unanimité avec une réserve : demande de retirer TOAP rue du Rouillon (0.38ha)
Monsienr le maire précise gue la commune a enregistré une progression de plus de 600 habitants en moins de 20 ans, preuve de son attractivite.
OAP:
Cinqg OAP programmées dont 4 sur 2 sites :
RUE de BERTIN 2 sites : le 1 d’une surface de 0.94 ha pour 14 logements sur une base de 15 logts/ha en zone Uhp et le 2¢me classée 1AUh d’une
surface de 0.61 ha pour 9 logements avec la méme densité.
RUE DE LA LIBERTE 2 sites en zone Uhp. Le 1 d’une surface de 1.51 ha pour 23 logements sur une base de 15 logts/ha et le 2éme d’une sutface
de 0.38 ha pour 6 logements avec la méme densité.

Monsienr le maire précise gue le 2éme site nommé le Rouillon a fait lobjet d’une demande de retrait de cette OAP lors des délibérations du conseil an moment de L'adoption du

projet, demande toujours d actualiteé,

CHEMIN DE LA COSNILLERAYE 2 sites classés AUh. Le 1¢ d’une surface de 2.28 ha pour 34 logements sur une base de 15 logts/ha et le 2™
d’une surface de 0.55 ha pour 8 logements avec la méme densité.

CHANTELOUP 2 sites : Le ler en zone Uhp d’une surface de 1.16 ha pour 17 logements sur une base de 15 logts/ha et le 2°™ class¢ AUh d’une
surface de 1.47 ha pour 22 logements avec la méme densité.

Monsienr le maire précise gue le propriétaire du 17 site viendra certainement déposer une observation.

LES LANDES OAP classé 1 Aua a vocation économique communautaire d’une surface de 9.69 ha pour activités. Située a proximité du hameau des
RICHARDIERES dans le prolongement d’une zone Ua avec 3 entreprises. Une entreprise (centrale béton) est déja installée sur cette OAP.
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STECAL :

2 STECAL Ah sont répertoriés sur le territoire.

Le hameau des RICHARDIERES est en zonage Ah.

Une discotheque en zone A est également classée Aa.

CHANGEMENTS DE DESTINATION :

14 sites pouvant faire 'objet de changement de destination ont été répertoriés. L’initiative sera laissée aux personnes intéressées pour faire des

demandes lors de 'enquéte publique.
HABITATS VACANTS :
Ils sont tres peu nombreux du fait de la demande, les ventes sont rapides et ce point n’a pas fait 'objet d’étude particuliere.

ZONES RESERVEES :
3 zones sont répertoriées :

1 zone (19) pour un équipement public en zone Uhc.
1 Zone (20) pour un aménagement de carrefour.
1 zone (22) pour création d’une voie de desserte d’une parcelle enclavée constructible au sein du hameau des RICHARDIERES.

A préciser sur la liste des nomenclatures de toutes les réserves du tervitoire les n° 19 et 20 ont éé affectés par errenr a la commune de CROSMIERES.
ASSAINISSEMENT :
La station de type lagunaire d’une capacité de 1200 eq habitants est suffisante et elle est extensible.

ENQUETE :

2 permanences sont prévues le mercredi 9 septembre de 14h a 17h et le vendredi 2 octobre 2020 de 9h a 12h dans la salle du conseil.

Le dossier sera en place avec les plans et le registre. Il sera accessible et consultable tout le long de I'enquéte aux heures d’ouverture de la mairie. Les
observations a partir du 4 septembre seront scannées et dirigées vers le sicge de la communauté de communes. Le plan du PLU actuel sera également
affiché.

La communication presse et affichage sur place est gérée par la communauté de communes.

Les contraintes et gestes barri¢res dues a la crise sanitaire sont a prendre en compte pour ces permanences.

10.2.7 Mairie de MAREIL SUR LOIR le mercredi 19/08/2020 de 11h15 a 13h
Présents : Monsieur PREMARTIN maire. Monsieur MOLIERE adjoint urbanisme en Visio conférence_ Claude BARBE commissaire enquéteur.
Objet : Fchanges sur le projet du PLUI-H et organisation de I'enquéte.
La commune de MAREIL SUR LOIR compte 673 habitants et elle est actuellement sous le régime d'un PLU datant de 2008. L’école compte 3
classes.
Monsieur le maire est nouvellement élu.

Enquéte publique PLUI-H du Pays Fléchois. Désignation du TA du 13 févtier 2020 n® E20000030/44 Arrété UR 200805A001de Mme la Présidente de la CCPF du 05 aoat 2020



82

Le projet PLUI-H a été adopté a 'unanimité avec une réserve : intégration maison des vignes impasse de la cave a pie au patrimoine a protéger.
OAP:

Une OAP programmée sur 2 sites :

RUE du PUITS GUYARD 2 sites : le 1 d’une surface de 0.21 ha pour 3 logements sur une base de 15 logts/ha en zone Uhc et le 2¢me classée
1AUh d’une surface de 1.45 ha pour 22 logements avec la méme densité.

Une zone classée Acl dans le prolongement de la zone AUh permettra une extension de cette zone constructible en cas de besoin. Ces 2 zones au sud
du bourg sont situées le long de la déviation en construction.

Monsienr le maire précise que le 17 site fera Lobjet d’'une demande d’abandon de cette OAP a usage actuel de jardins an profit d’un autre site également en centre bourg mais

actuellement en friche avec déplacement de la zone réservée n® 79 qui permettra une liaison directe église salle des fétes. Une contreproposition sera élaborée.

Une interrogation est faite a propos des OAP : faut-il rajouter habitat groupé (sachant que le réglement impose une densité de 15 logts ba)

ZONE Ua

La zone Ua sur laquelle des batiments ont été édifiés et occupés est actuellement vacante pour I'installation d’entreprises artisanales, voire le transfert
d’activités existantes.

Monsienr le maire précise gue la parcelle 142 potentiellement a vendre en zome Ube pourrait faire l'objet d’une demande d'intégration a cette zone Ua. Une concertation va étre
lancte.

STECAL :

2 STECAL ne sont répertoriés sur le plan.

Un centre équestre avec activité ou projet d’habitat insolite.

Une exploitation de plantes médicinales avec habitat touristique.

CHANGEMENTS DE DESTINATION :

18 sites pouvant faire 'objet de changement de destination ont été répertoriés. L’initiative sera laissée aux personnes intéressées pour faire des
demandes lors de 'enquéte publique.

HABITATS VACANTS :

Ils sont tres peu nombreux : 2 habitations qui viennent d’étre vendues et 1 commerce.

ZONES RESERVEES :

28 zones sont répertoriées :

18 concernent des aménagements de voirie (virages, carrefours, élargissement)
6 concernent des aménagements de cheminements doux.

1 concerne un aménagement de parking devant I’école.

1 concerne la création d’'un mur de souténement rue de ’école.

1 concerne l'extension de la lagune.
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1 concerne la création d’un chemin de promenade le long du Loir.

DIVERS

La déviation routicre contournant le centre bourg étroit est en cours de réalisation, actuellement empierrée. La commune ne connait pas la date de
terminaison.

La commune souhaite la mise en place d’une piste cyclable sur la route principale entre CLERMONT-CREANS et LUCHE PRINGE et donc une
zone réservée a cet effet sut tout le parcours.

Lors de la délibération d’approbation du PLUI-H, le conseil a demandé que la maison des vignes impasse de la cave aux pies soit répertoriée
patrimoine a protéger au titre de I'article L 159 19 du code de I'urbanisme

ASSAINISSEMENT :

La station de type lagunaire est suffisante pour les extensions a venir.

ENQUETE :

1 permanences est prévue le mardi 22 septembre de 14h a 17h. Elle aura lieu dans la salle du conseil.

Le dossier sera en place avec les plans et le registre. Il sera accessible et consultable tout le long de I'enquéte aux heures d’ouverture de la mairie. Les
observations a partir du 4 septembre seront scannées et dirigées vers le sicge de la communauté de communes. Le plan du PLU actuel sera également
affiché.

La communication presse et 'affichage sur place est gérée par la communauté de communes.

Les contraintes et gestes barri¢res dues a la crise sanitaire sont a prendre en compte pour cette permanence.

10.2.8 Maitie de COURCELLES LA FORET le 19 aotit 2020

M. Dechesne a rencontré madame la maire de COURCELLES LA FORET, Madame Virginie de la Frenaye qui vient d’étre élue. Elle est
accompagnée de Mme Soyer ancienne maire et de M. Jean Yves BARRE, secrétaire de mairie.

Le village de 405 habitants est tourné vers le bassin de vie de La Fleche. La polyculture est tres présente avec des ateliers hors sols. L artisanat
local comprend : un couvreur avec atelier qui fera 'objet d’un stecal ; une location de salle et gite qui régularisera sa situation par un Stecal ; un plombier ;
macon ; menuisier.

11 existe une classe unique et une cantine. I.’agence postale pres de la mairie fait dépot de pain.

LLa commune a prévu une OAP sur un terrain privé dont le propriétaire est vendeur.

Le changement de destination a été vu et normalement il n’y a pas lieu a modification.

Un ruisseau « le Riboux » sera protégé par une trame verte et bleue, il dépend du syndicat de riviecre SMESAU.

Les déplacements se font aisément par les deux grandes arteres D12 et D8. Un arrét de bus existe a 1km du bourg. Il semble tres mal placé.

Le chemin creux de Bel Air aurait pu étre classé pour les randonnées pédestres.

La station d’épuration est aux normes et a une capacité suffisante de 200 équivalents habitants.
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A la fin de la réunion le commissaire enquéteur a pu visiter les zonages définis au PLUI-H
Le dossier sera en place avec les plans et le registre. Il sera accessible et consultable tout le long de ’enquéte aux heures d’ouverture de la mairie.

10.2.9 Mairie ’ARTHEZE Le 24 aoftit 20

M. Dechesne a rencontré Monsieur Poirrier nouveau maire élu

La population de la commune est d’environ 403 habitants. Le bassin de vie les plus attractifs sont La Fléche et Sablé. I.’hopital du Bailleul est un
lieu de travail pour certains habitants.

Il n’y a aucun commerce et pas d’école (un ramassage scolaire existe). Il y a deux artisans dans la commune. L’agriculture est essentiellement de
la polyculture.

L’emplacement de POAP convient parfaitement. La commune est propriétaire. Le choix d’une parcelle en Acl a coté est une bonne mesure.

La lagune d’assainissement est correcte. Le ramassage des ordures ménageres dépend de La Fleche.

Le massif forestier est surtout sur la commune de Malicorne avec extension sur ARTHEZE. Tl n’y a pas de chemins de randonnées.

La commune est surtout « plombée » par un lotissement ancien d’environ 10 a 15 lots qui est pratiquement en friche. Le commissaire
enquéteur s’est rendu sur les lieux et a constaté le défaut d’entretien des parcelles et de la voirie. C’est un probléme pour le dynamisme de la commune.

10.2.10 Mairie de LIGRON Le 24 aott 20
M. Dechesne a rencontré M. Philippe Biaud maire depuis un mandat et conseiller municipal depuis 2001. 11 était assisté de Mme Brunet secrétaire

de mairie qui a une trés bonne connaissance de la commune. La population de la commune est d’environ 500 habitants mais jeune (45 a 60 ans). Le
bassin de vie est La Fleche. Il y a 11 siéges d’exploitations (dont 2 bio) agricoles d’activités de lait, céréales, et hors sol en poulailler.
L’artisanat est bien représenté : magon, platrier plaquiste, maréchal ferrant, couturiere, aménageur de salle de bains-cuisine, entreprise de nettoyage de
poulailler,
Il existe un café restaurant « le Ligronnais » dont les murs appartiennent a la commune. C’est une association 1000 cafés qui gere.
L’école est de trois classes avec cantine et garderie.
Les déplacements sont aisés : axe La Fleche, Sablé. La présence de transport collectif (T1S) est un enjeu important. Il existe également une association
d’aide pour le transport.

M. le maire approuve l'intercommunalité pour Popération Ceeur de Ville a la Fléche. Sablé a obtenu la possibilité également de revitaliser le
territoire.

L’emplacement des OAP convient a sa collectivité. Le terrain appartient a la commune, sauf une partie classée en Acl
Le hameau de Belhouse (autrefois centre historique des poteries) est raccordé a I'assainissement collectif. La station d’épuration en lagunage a un bon
¢quivalent habitant et peut absorber les constructions nouvelles.

Deux emplacements réservés sont prévus pour la lagune et le cimeticre.
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Le changement de destination a bien été étudié surtout en ce qui concerne les régles de réciprocité.
Pour le classement des haies, M. le maire estime qu’il y a déja suffisamment de régles comme cela. Pour le classement en espace boisé classé il y a peut-
étre matiere a revoir pour les bois isolés.

Il n’y a pas de trame verte et bleue, ni de sentiers de randonnées. Le Ribout fait partie du syndicat de riviere SMSAU
Il y actuellement sur la commune des mas de mesurages pour ’éventualité d’installation d’éoliennes.
M. le maire réaffirme la volonté du PLUI-H qui a été fait juste apres le SCOT. Il estime que les ruraux doivent apporter le logement par rapport aux
centres urbains et d’activités.

Il souligne le probléme des annexes des batiments a usage d’habitation (surface de 50 m? - 25 métres de la maison- abri pour
animaux

10.2.11 Mairie de VILLAINES sous MALICORNE : le 25/08/2020 de 9h30 a 11h
Objectifs : échanges sur le projet de PLUI-H sur le territoire de la commune et organisation de 'enquéte publique
Présents : M. Laurent HUBERT : Maire de Villaines sous Malicorne M. Daniel GUERINET : premier Adjoint au Maire Mme Régine BROUARD :

commissaire enquéteur

,

¢ Echanges autour du projet de PLUI-H
Monsieur le Maire me dresse un bref historique retragant les principaux aménagements — habitat et commerces - du bourg de Villaines sous Malicorne.

L’espace commercial (4 cellules commerciales) créé en 2009 a permis de faire vivre le centre bourg. Néanmoins, faute de foncier disponible, la commune
n’a pas pu répondre a la demande de logements inhérente a I'arrivée du centre hospitalier du Bailleul situé a environ 7/8 km de la commune. Les choix
du présent projet de PLUI-H répondent donc a un souhait de I'équipe municipale d’avoir une gestion avec lisibilité a moyen terme, concernant
I'ouverture a 'urbanisation dans les 10 prochaines années. L’actuel lotissement en cours « La Galoisiere I11 » (opération privée), a déja 4 terrains réservés.
OAP habitat : 2 OAP habitat ont été retenues sur le projet. L’OAP intitulée dans le dossier « Rue du Maine » est en fait appelée « Les grandes Forges ».
Cette OAP, d’une superficie de 2,67ha permettrait la réalisation de 40 logements. Une antenne de la maison de santé y est également prévue.
I’aménagement de cette OAP est réalisé en concertation avec un cabinet d’urbanisme « Paysage concept ». Sans étre un écoquartier, la volonté
municipale est de proposer un lotissement avec une valeur environnementale augmentée.

La DDT dans son avis, demande quun sondage des zones humides soit effectué. Monsieur le maire me précise que le cabinet a déposé un dossier « loi
sur 'eau ».

L’OAP de « la Gare » constitue la deuxieme OAP. A I'heure actuelle, rien n’est encore projeté. Elle viendrait a la suite de la premicre si cette dernic¢re
devait étre complete.

Concernant la zone économique « des Lilas », située a I'extérieur du centre bourg de Villaines, elle jouxte néanmoins la zone économique de « la
Bertraie » située sur la commune de La Fleche. Monsieur le Maire affirme qu’elle se justifie pleinement, qu’elle ne favorise pas le mitage comme redouté
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pat la DDT puisqu’elle est dans la continuité de la zone de La Fleche et située sur 'axe La fleche/Sablé et de plus, a proximité directe de I'acces a
l'autoroute. La MRAe alerte néanmoins sur le risque de dégradation d’un corridor écologique.
Aucun STECAL n’est pastillé sur le projet de PLUI-H mais néanmoins depuis I'arrété, des demandes sont apparues dont une est stipulée sur la
délibération de la commune de Villaines. 2 autres pourraient également se justifier : les demandeurs vont étre invités a venir rencontrer les commissaires
enquéteurs.
Deux hameaux « la Roche Simon » et « la Puichardiere » n’ont pas été considérés comme STECAL Ah.
Il n’y a pas de changements de destination recensés sur la commune de Villaines sous Malicorne mais une demande pourrait voir le jour.
Nous terminons notre échange en évoquant le tracé des chemins et autres voies douces.

% Organisation de enquéte
Les deux permanences auront lieu le samedi 12 septembre 2020 de 9h a 12h pour 'une, et le mercredi 30 septembre 2020 de 9h30 a 12h30 pour I'autre.
Celles-ct se tiendront dans la salle du conseil avec I'entrée directe sur le parking avec salle d’attente sous le préau si les conditions météorologiques le
permettent, ou sinon Pentrée se fera par la mairie et un espace d’attente sera aménagé dans le couloir pour permettre de respecter la distanciation
physique compte-tenu du contexte sanitaire.
Les modalités d’accueil du public hors permanences sont précisées.
Les affichages de I'avis d’enquéte ont été apposés. 1l y aura également un affichage complémentaire dans les commerces et une information via la
messagerie électronique « panneau Pocket ».

10.2.12 Mairie de BAZOUGES sur le Loir : le 27/08/2020 de 14h a 15h30
Objectifs : échanges sur le projet de PLUI-H sur le territoire de la commune et organisation de 'enquéte publique
Présents : M. Gwénaél DE SAGAZAN : Maire de Bazouges-Cré sur Loir M. Michel LANDELLE : Maire délégué de Cré sur Loir
Mme Régine BROUARD : commissaire enquéteur

% TEchanges autour du projet de PLUI-H

Pour rappel, Bazouges-Cré sur Loir — 2132 habitants pour une superficie de 47km2 - est une commune nouvelle créée le 1 janvier 2017 et issue de la
fusion de deux communes : Bazouges-sur-Le Loir et Cré-sur-Loir qui sont devenues, de facto, communes déléguées.
Cette rencontre a lieu dans la mairie de Bazouges-Cré sur Loir.
En ouverture de la réunion, nos revenons sur une problématique de la commune déléguée de Cré. Monsieur le Maire a été informé ces derniers jours
qu’un propriétaire foncier envisageait un projet d’urbanisation sur ses parcelles. Or celles-ci ne sont pas toutes zonées comme constructibles, seulement
deux sont intégrées dans 'OAP « rue du Général De Gaulle ». Ignorant tout de ce projet, les élus ont, au moment de I’élaboration du PLUI-H, envisagé
d’autres parcelles a ouvrir a 'urbanisation et des parcelles zonées Acl. Le requérant a été invité a venir rencontrer les commissaires enquéteurs.
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Concernant le centre bourg de Bazouges, 3 OAP habitat ont été retenues sur le projet de PLUI-H. ’OAP intitulée « La Jarriere » d’une superficie de
1,11ha prévoit 17 logements. I’OAP « Rue du 11 Novembre » répartie sur 2 sites de 0,75 et 0.78ha prévoit la création de 23 logements au total. Un des
deux sites correspond a une ancienne entreprise restée en friche en plein centre bourg. I.a commune prévoit I'acquisition de cette parcelle.
La troisieme OAP intitulée « Rue du Maine », répartie également en 2 sites de 0,76ha et 1,29ha, prévoit la création de 30 logements au total. La DDT
dans son avis, demande que le site 2 soit classé en zone 1 AUh car considéré comme en extension de 'enveloppe urbaine.
Sur la commune, 6 STECAL sont répertoriés : 1 STECAL Ah correspondant au hameau du « Chemin des Futaies », 4 STECAL Aa correspondant a
des demandes d’entreprises et a un projet quil conviendra d’affiner sur le site de « la Masseliere », et enfin ISTECAL Nt correspondant a une aire
d’accueil de campings cars géré par le biais d’une délégation de service public. En fonctionnement depuis plusieurs années, ce STECAL est situé dans
le périmetre du PPRi. La nature de Iactivité ne représente aucun probleme par rapport a cette servitude.
Les élus demandent que le hameau du « Clos des Roches » (situé en face du chateau de la Masseliere) soit classé en STECAL Ah.
4 changements de destination répartis sur un méme site sont recensés sur la commune de Bazouges mais cette demande concerne plutdt une activité
de gites et serait peut-étre plus approprié de le classer en STECAL ? La propriétaire sera invitée a venir rencontrer les commissaires enquéteurs.
Autre point soulevé : une carriere est implantée et en activité sur la commune (les Miniers/25ha, arrété préfectoral de 2014) et un nouveau projet est
en cours d’instruction dans le secteur de « La Barbée » pour une surface de 67ha. L’exploitation est prévue pour 2022 mais ’enquéte publique n’a pas
encore eu lieu.
Nous terminons cet échange en évoquant la réserve concernant la délibération du conseil municipal pour la création d'un STECAL pour un artisan.
Ce dernier ayant trouvé une autre option, cette réserve émise devient caduque.

¢ Organisation de 'enquéte
Les deux permanences auront lieu les mercredi 9 et 30 septembre de 15h30 a 18h30. Celles-ci se tiendront dans la salle du conseil. L’entrée du public
se fera par la mairie et un espace d’attente sera aménagé dans le couloir pour permettre de respecter la distanciation physique compte-tenu du contexte
sanitaire.
Les modalités d’accueil du public hors permanences sont précisées.
Les affichages de I'avis d’enquéte ont été apposés.

10.2.13 Maitie de OIZE LE 1°* SEPTEMBRE 2020
Le 1 septembre 2020, M. Dechesne a rencontré M. Jean Claude Boiziau, maire de OIZE. Il est maire depuis deux mandats. Il considere que le
pole attractif de la commune est La Fleche qui est a 15 mn par la route. L’autre poéle est le Mans. La population de la commune est d’environ 1200
habitants. Sa commune a quitté la communauté de communes SUD SARTHE considérant que le bassin de vie était davantage tourné vers La Fleche.
La commune bénéficie d’'une école primaire et maternelle et d’une cantine. Il existe des artisans ce qui motive la création d’'un STECAL sur le
site d’une ancienne scierie sur la route de Guécélard au lieu-dit « Chateau Gaillard »

Enquéte publique PLUI-H du Pays Fléchois. Désignation du TA du 13 février 2020 n® E20000030/44 Arrété UR 200805A001de Mme la Présidente de la CCPF du 05 aoGt 2020



88

La volonté de protéger le centre bourg par des constructions en « deuxieme ligne » se manifeste par la création de zones NL. Les emplacements
réservés ont été étudiés en conseil.

Dans les hameaux tout est construit. Le plan n’est pas a jour puisque des maisons neuves ne figurent pas.

Le réseau d’assainissement n’est pas partout en régime séparatiste mais la station d’épuration est suffisante.

La demande en logement lui semble satisfaite avec les zones actuelles et répond bien a la volonté du SCOT.

Les zones humides sont bien inventoriées et d’ailleurs un projet pédagogique est en cours sur 'aménagement d’un circuit pres le centre bourg.
Le ruisseau le Fessard fait partie du SMESAU.

Le classement en espace boisé classé lui parait judicieux.

11 faut étre prudent sur les changements de destination. A sa connaissance il ne devrait pas y avoir de réclamation a ce sujet.

Des circuits de randonnées ont été identifiés — 3 au départ de I’église.

Il a été abordé la question de I’abri pour animaux. En effet des propriétaires de chevaux risquent de se manifester pour cela.

10.3 PUBLICITE
10.3.1 Légale
» 1 affichage a été fait dans les délais 1égaux entre les 19 aout et 21 aott et la CCPF a adressé a chaque commissaite enquéteur un dossier indiquant
précisément le lieu d’affichage, accompagné d’une photographie. L’emplacement sera indiqué sous un paragraphe dans chacune des permanences.
» L’avis d’enquéte dans les journaux d’annonces légales est paru :

Ouest France édition SARTHE 17 aouat 2020

Maine libre édition SARTHE 17 aott 2020

Ouest France édition SARTHE 08 septembre 2020

Maine Libre édition SARTHE 08 septembre 2020
10.3.2 Complémentaire

Dans Iédition Ouest-France du vendredi 28 aoat 2020 a la page réservée a la Fleche, un encart avec photo relatait 'ouverture de 'enquéte et la
date de ’ensemble des permanences.

De plus, chaque commune a complété cette publicité et affichage réglementaire selon différentes formes : annonces dans les bulletins
communaux, annonces sur les sites internet respectifs, affichage chez les commergants, affichage sur les panneaux lumineux, annonce sur les
messageries électroniques « Panneau Pocket » ou « Intramuros ».

A noter également, une vidéo de Madame la Présidente de la communauté de communes sur le site internet du Pays Fléchois invitant chaque
citoyen a participer a 'enquéte publique et a se rendre aux permanences tenues par les commissaires enquéteurs.
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11 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

11.1 OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique a été ouverte le vendredi 4 septembre 2020 a 9h, conformément aux dispositions de I'arrété N°UR200805A001 du 05 aott
2020 signé par Madame la Présidente de la communauté de communes du pays Fléchois : Madame GRELET-CERTENALIS, portant organisation de
ladite enquéte.

Toutes les communes avaient bien requ préalablement a 'ouverture de 'enquéte, un ensemble de documents (voir paragraphe concernant le
dossier) constituant le dossier physique de 'enquéte.

Un dossier numérique était bien consultable en ligne sur le site dédié.
Un poste informatique avait été mis a disposition du public au siege de la communauté de communes a La Fleche.

11.2 TENUE DES PERMANENCES
Les permanences se sont déroulées selon le calendrier suivant :
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La Fléche Cré sur Loir (Bazouges-Cre-
Vendredi 04 septembre 2020| 9h00/12h00 | Mairie - Espace Pierre Mendes Mardi 22 septembre 2020 | 15h00/ 18h00 sur-Loir)
France Mairie - 13, rue Charles de Gaulle
Vendredi 04 septembre 2020 | 14h00 / 17h00 Arthed Vendredi 25 septembre 2020 | 9h00 / 12h00 Crosmiires

Mairie - 1, rue de la Cure Mairie - rue du Taffary

s = = La Fléche
La Fontaine Saint Martin g il -
Mairie - 10, pt de b Ao Samedi 26 septembre 2020 | 9h00 / 12h00 | Maine - Espace Pierre Mendes

France
Clermont Créans
Mairie - 4, rue Nationale

Lundi 07 septembre 2020 | 9h00/ 12h00

Mercredi 09 septembre 2020| 9h00/ 12h00 Lundi 28 septembre 2020 | 9h00 / 12h00

Ligron
Mairie - 8, rue Jacques Gallet

" Crosmiéres " Oizé
Mercredi 09 septembre 2020| 9h00 / 12h00 S Lundi 28 septembre 2020 | 14h00/17h00 |\, _. o CRF L -
: La Chapelle d’Aligné . Courcelles la Forét
Mercredi 09 septembre 2020 | 14h00 / 17h00 S - 2% ‘o ol Rl Mercredi 30 septembre 2020 | 9h00 / 12h00 i P i P
Bazouges sur le Loir Villai Mali
Mercredi 09 septembre 2020 | 15h30/18h30 |  (Bazouges-Cré-sur-Loir) Mercredi 30 septembre 2020 | 9h30 / 12h30 A T g
o - Marrie - 4, rue du Maine
Marrie - 3, place de la Mairie
" Villaines sous Malicorne o Bazouges i) le Loi'.
Samedi 12 septembre 2020 | 9h00 / 12h00 Mairie - 4. no da Mo Mercredi 30 septembre 2020 [ 15h30/18h30|  (Bazouges-Cré-sur-Loir)
R L s Mairie - 3, place de la Mairie
. Bousse " La Chapelle d’Aligné
Lundi 14 septembre 2020 | 14h00/17h00 ( ,, .. 2, place Saint Aubin Vendredi 02 octobre 2020 | 9h00 / 12h00 Maine - 25, rue du Maine
Jeudi 17 septembre 2020 | 900/ 12h00 Thorke los Plne Samedi 03 octobre 2020 | 9h00 / 12h00 Clormont Gréans

Mairie - 2, rue Principale Mairie - 4, rue Nationale

CC du Pays Fléchois

" Centre administratif J. Vidogeux
Lundi 05 octobre 2020 14h00/ 17h00 2 o F i Guillot

72200 La Fléche

Oize

Lundi 21 septembre 2020 | 9h00/ 12h00 ORI Sgay AR

. Mareil sur Loir
Mardi 22 septembre 2020 | 14h00 / 17h00 Mairie - 44, rue de la Soulle

Sur proposition de la commission d’enquéte, 23 permanences ont été programmeées pour recevoir le public. Une permanence s’est déroulée dans
chaque commune et 2 permanences ont été organisées pour les communes de plus de 1 000 habitants, en sachant que, s’agissant d’un plan local
d’urbanisme intercommunal, le public pouvait se rendre dans n’importe quelle commune du Pays Fléchois pour rencontrer les membres de la
commission d’enquéte. Afin de répondre aux différents modes de vie et de travail des habitants, 4 permanences se sont déroulées le samedi matin et
ainsi que 3 permanences en fin d’aprés-midi avec une ouverture jusqu’a 18h30.

1.3 DEPOT DES OBSERVATIONS
11.3.1 Climat

La commission d’enquéte considére que le quadrillage des permanences mis en place, avec le porteur de projet, a permis de satisfaire le public
intéressé par 'enquéte. Tous les jeux de plans du territoire étaient dans le dossier de chaque commune, ainsi que l'intégralité du fascicule, contenant les
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OAP des communes du territoire de la CCPF. 1l a été ajouté le réglement. Il a été aisé de recevoir tout public qu’il soit originaire de la commune de
permanence ou d’une autre, ce qui favorisait la discrétion dans les échanges.

Les permanences se sont toutes déroulées dans le calme avec le respect des gestes barrieres. La commission souligne le travail de fléchage des
secrétaires de maitie.

11.3.2 Nombre d’observations par commune
Ce tableau résume les observations par commune, qui ont pu étre faites par une méme personne.

Arthezé 1
Bazouges — Cré sur Loir 17
Bousse 27
Clermont Créans 95
Courcelles la Forét 4
Crosmiéres 12
La Chapelle d’Aligné 13
La Fléche 61
La Fontaine Saint Martin 14
Ligron 5
Mareil 38
Oizé 7
Territoire CCPF 47
Thorée les Pins 20
Villaines sous Malicorne 33
Total général 394

12 COMPTE RENDU DES PERMANENCES

12.1 LA FLECHE - premiére permanence du 04 septembre 20 de 9h a 12h — commissaires : P Dechesne et C. Barbé

Situation de la ville de La Fleche

Elle se trouve, a vol d'oiseau, a 39 km du Mans, 44 km d'Angers, 66 km de Tours, 66 km de Laval et 220 km de Paris

La Fleche est Sous-préfecture du département, elle compte 14 956 habitants selon le dernier recensement de 2017 (population légale en vigueur
au 17 janvier 2020), ce qui en fait la deuxieme commune sarthoise la plus peuplée. Implantée sur le Loir, au cceur du Maine angevin, la commune est
marquée par un réseau hydrographique trés dense
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Elle s’est agrandie en 1866 avec l'absorption de la commune de Sainte-Colombe, puis en 1965 avec le rattachement des communes de Verron et
Saint-Germain-du-Val
La commune dispose d’un patrimoine remarquable et de parcs de plus de 65h.

Appréciation des conditions de mise a disposition et de consultation du dossier d’enquéte.

La permanence a eu lieu dans la salle adjacente, au rez de chaussée, a la salle des mariages dans le « chateau » facilement accessible. Le dossier
complet et vérifié et le registre était déposé sur une table pour une consultation pratique. Une connexion internet a été mise a disposition lors de la
permanence. Un fléchage a été mis en place pour repérer les lieux et respecter les gestes barriéres du fait du coronavirus.

En dehors de la permanence, le dossier d’enquéte, complet, et le registre étaient facilement accessibles a I'accueil de la mairie, le personnel étant
informé afin de renseigner le public qui souhaitait y accéder.

Controle de P’affichage.

Les affiches ont été posées par le porteur de projet, aux endroits ci-apres.

La Fléche Mairie 20/08/2020
La Fleche La Monnerie 19/08/2020
La Fléche Sainte Colombe 19/08/2020
La Fleche Moulin de la Bruére 19/08/2020
La Fléche Port Luneau 19/08/2020
La Fléche Entrée ville - Latouche 19/08/2020
La Fleche Verron 19/08/2020
La Fléche Saint Germain 19/08/2020

Lors de notre passage, I'affichage a été contrdlé a Verron, La mairie et Sainte Colombe. Il était conforme, tant sur le panneau d’information de
la mairie et quaux entrées de la commune situées sur les voies départementales. Les affiches sont au format réglementaire A2 sur fond jaune. De plus
I'information de 'enquéte a été diffusée sur les panneaux lumineux de la ville.

Présence d’¢lus lors de la permanence.

Les commissaires enquéteurs ont rencontré les responsables de 'urbanisme de la CCPF avant la permanence.

Contributions et réactions du public lors de la permanence

13 personnes sont venues a la permanence.

Ordre Nom : Résidence | Commune Observations
Concernée
1 | TESSIER La Fleche |LaFleche |Je suis propriétaire de la parcelle section YI n° 39 ou j'ai mon habitation et la parcelle n°® 2 non exploitée qui
Maryvonne est en herbe. Je demande que cette parcelle soit intégrée a l'extension de la zone d'activités projetée au PLUI-
H. Elle est déja grevée d'une zone réservée pour élargissement du chemin des pelouses et au sud bordée d'un
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ruisseau. Compte tenu de sa figuration enclavée elle n'est pas exploitable en zone agticole. Je vous demande
la modification du zonage pour la rendre constructible et la vendre

2 TREGARO La Fleche |LaFleche |Je suis propriétaire de la parcelle commune de La Fleche (72) section YO n® 862 situé plus exactement a la
Josette Roseliere chemin Perron. Actuellement la parcelle dans sa totalité est en zone agricole suivant votre nouvel
aménagement. Cependant je souhaite qu'une partie de cette parcelle plus exactement 5000m? passe en zone
constructible ayant un dossier complet que cette surface était en zone constructible il y a quelques années.
Nous ferons parvenir tous les documents pour appuyer cette demande au président de la commission
d'enquéte. je demande la modification d'une partie du zonage du terrain en zone constructible deux

constructions.

3 |REDA Pascal |LaFleche |LaFleche |Je suis propriétaire de la parcelle n® 39 au lieudit le Buisson, chemin Perron a la Fleche. Elle est actuellement
classée en zone agricole et je souhaiterai qu'elle soit classée en zone boisée protégée car j'ai déja des arbres
dessus je veux la garder en Forét.

4 |SALLE Lucette |La Fleche |LaFleche |Propriétaire de la parcelle YA2. Je constate qu'une partie de la patcelle est classée en zone agricole compte
tenu de sa situation enclavée, je demande son classement en zone UHP pour la rendre constructible. Son
exploitation impossible surface de 3000m? avec tout autour des maisons.

5 | CONSTANTIN | La Fleche |LaFleche |Un revétement bruyant et de mauvaise qualité a été appliqué av De Gaulle et av. de Chippenham (été 2020).

Renan Le bruit en résultant devient franchement insupportable d'autant que la limitation de vitesse est montée a 90
km/h (80 km/h en pleine campagne) comment expliquer cette limitation 2 quelques métres des habitations
au sud de la Fléche. il serait souhaitable de passer 2 70 km/h d'autant que la circulation liée aux visites du
Zoo est trés dense.

6 | CONSTANTIN | La Fleche |LaFleche |Dans le projet du PLUI-H, quartier "Bd de la petite vitesse", certaines parcelles cadastrales sont notées en

Renan zone Np (zone Uhp actuellement) il s'agit des parcelles 152,501,493,505,490,489,19,495,557,449,450. Le fond
de ces parcelles passerait en zone Np et pas d'autres. Pour exemple le fond de ma parcelle "449" est accessible
par la route (passage existant) et serait impacté. Merci de respecter : d'appliquer les regles actuelles aux
parcelles existantes. Rester en zone U en l'occurrence.

7 |CHORIN La Fleche |La Fleche |Probleme d'assainissement rue des Eturcies (face college du vieux Chéne) compte tenu des constructions qui

Gérard ont été faites dans cette rue, les canalisations concernant I'évacuation des eaux de PLUI-He sont trop petites
(donc évacuent mal). Lors de violents orages, je suis inondé car je me trouve dans la partie basse de la rue.
Prévoir les évacuations vers la rue de la Jolitré

8 MESCHIN Angers La Fleche | Maitre MESCHIN avocat a Angers pour le compte de Mme DURAND parcelle BS36 1 rue des clos la Fleche

Avocat classée en zone A qui demande sa modification en zone constructible (entourée sur 3 cotés en Uhp) Une
observation sera transmise.

9 |RENAUDIN La Fléeche |ILaFléeche | Pour la parcelle 710 ou se trouve leur habitation classée Uhp donc constructible ce qui les satisfait pour en
vendre une partie.

10 |ANONYME La Fleche |ILaFléeche |Renseignements sur zone humide

11 | ANONYME La Fleche |IaFléeche |Renseignements et contréle du plan de zonage
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12 | BOSTEAU Guy | La Fleche |La Fleche |Renseignements sur constructibilité
13 |GUYON La Fléche | Renseignements concernant Saint Germain du Val
Patrick

12.2 ARTHEZE — unique permanence du 04 septembre 2020 de 14 h 2 17h — commiissaire : P Dechesne

Situation de la commune d’Arthezé

La commune est située sur I’axe le Mans-Angers, a mi-chemin entre Sablé et La Fleche. De par sa situation géographique elle est a proximité du
Pole Santé Sarthe et Loir, de la zone d’activités Ouest-Parc et de I’échangeur d’autoroute, la catégorie socio-professionnelle est diversifiée.

Appréciation des conditions de mise a disposition et de consultation du dossier d’enquéte.

L’unique permanence a eu lieu dans une salle facilement accessible. Le dossier complet et le registre était déposé sur une table pour une
consultation pratique. Une connexion internet a été mise a disposition lors de la permanence. Un fléchage a été mis en place pour repérer les lieux et
respecter les gestes barrieres du fait du coronavirus.

En dehors de la permanence, le dossier d’enquéte, complet, et le registre étaient facilement accessibles a 'accueil de la mairie, la secrétaire de
mairie étant informée pouvait renseigner le public qui souhaitait y accéder.

Contrdle de Paffichage.

| Arthezé | Mairie | 21/08/2020 |

J’ai contrélé Daffichage lors de ma permanence. Il était conforme, sur le panneau d’information de la mairie. Les affiches sont au format
réglementaire A2 sur fond jaune,

Présence d’élus lors de la permanence.

J’ai rencontré le maire avant la permanence

Contributions et réactions du public lors de la permanence
Une seule personne est venue.

Otdre | Nom : Résidence | Commune | Observations
Concernée
14 |HUREL Jean Michel | Arthezé | Arthezé | Est venu consulter le plan pour vérifier le zonage

12.3 LA FONTAINE SAINT MARTIN - unique permanence du 07 septembre 2020 de 9h a 12h - commissaire P. Dechesne

Situation de la commune de la Fontaine Saint Martin.
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La commune est située sur 'axe le Mans-Angers. Les milieux naturels sont tres importants. 55 % de son territoire sont boisés et elle a su préserver
les zones humides autour de la riviecre Vézanne. Quatre artisans, un commerce et deux agriculteurs sont installés sur la commune. Son école compte
quatre classes de la maternelle jusqu’au CM2.

Au niveau culturel, les associations et la municipalité mettent en place des animations tout au long de ’'année : concerts, expositions, randonnées,
vide grenier...une animation autour de la maison de Louis Simon. Plusieurs fois par an, la famille Arlette GRUSS, résidant de la commune, permet
aux habitants de voir des animaux de cirque/ Dans I’avenir, le projet « AuScénoCirque » devrait voir le jour avec un chapiteau de 400 a 500 places
comprenant notamment un musée accessible a toutes formes de handicap.

Appréciation des conditions de mise a disposition et de consultation du dossier d’enquéte.

La permanence a eu lieu dans une salle facilement accessible. Le dossier complet et le registre était déposé sur une table pour une consultation
pratique. Un fléchage a été mis en place pour respecter les gestes barrieres du fait du coronavirus.

En dehors de la permanence, le dossier d’enquéte, complet, et le registre étaient facilement accessibles a I'accueil de la mairie, Mme Guillet la
secrétaire de mairie étant informée pouvait renseigner le public qui souhaitait y accéder. Elle connait bien la commune.

Controle de P’affichage.

La Fontaine Saint Martin Mairie
La Fontaine Saint Martin PAV Ouest commune 20/08/2020
La Fontaine Saint Martin Zone 1AUh 20/08/2020

J’ai controlé laffichage avant le début de Penquéte. 11 était conforme, tant sur le panneau d’information de la mairie qu’aux lieux prévus. Les
affiches sont au format réglementaire A2 sur fond jaune, malheureusement le support en carton ne permettait pas une grande solidité pour la durée
d’un mois.

Présence d’élus lors de la permanence.

J’ai rencontré le maire avant la permanence et a la fin de celle-ci.

Contributions et réactions du public lors de la permanence

3 personnes sont venues déposer sur le registre.

Ordre | Nom : Résidence Commune Observations
Concernée
15 |PEURIERE. La Fontaine Saint | La Fontaine Saint | Je soussigné Georges PEURIERE et Gilbert MUMMOLO-PEURIERE, propriétaires des
Georges Martin Martin terrains et créateur et directeur du cirque Arlette GRUSS, demande a ce que certaines zones

passent en zone touristique (NTZ) afin de pouvoir y installer de I'hébergement insolites en
complément du projet déja proposé initialement. [’acces se fera de la route communale de la
petite chaine. Le plan sera joint dans quelques jours. (Hébergements insolites en dur raccordés
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a un assainissement autonome) le maximum de nature (arbres...) sera conservé. Plan 1,234, en

annexe.
16 | SCHAFFER La Fontaine Saint | La Fontaine Saint | Je soussigne Aby Schaffer (Abygaelle) demande a ce que le terrain dont le plan joint passe sur
Aby Martin Martin 8 hectares en zones de loisirs et touriste (NL/NTZ) I'objectif principal étant la valorisation du

monde handicap. La partie NTZ sera réservée a la construction. La zone NTZ n'est pas indiqué
dans le document. Ci joint annexe 1 et 2.

17 | MENARD La Fontaine Saint | La Fontaine Saint | Renseignement sur la zone autour de sa maison

Martine Martin Martin

12.4 CLERMONT -CREANS premiére permanence du 09 septembre 2020 de 9h 3 12h — commissaire : R. Brouard

La commune rurale de Clermont-Créans compte 1 264 habitants, elle jouxte le territoire de la commune de La Fleche et a ce titre, accueille de
nombreux habitants travaillant a I.a Fleche. Elle est bordée au Sud par « Le Loir » et au Nord-Ouest par les bois de « la Garenne des SAARS ». Elle
a en outre, la particularité d’étre traversée par la RD 323 (axe Le Mans/Angers) empruntée par environ 11 000 véhicules par jour. Le tetritoire de la
commune de Clermont-Créans, dans sa partie Sud, est concerné par le site Natura 2000 « Vallée du Loir de Bazouges a Vaas ».

Les deux permanences se sont tenues dans la salle du Conseil municipal. Le public entrait directement a la salle par I'extérieur sur l'invitation de
la Commissaire Enquéteur, de fagon a respecter les régles sanitaires en vigueur. En dehors des permanences, le dossier était facilement consultable
puisque tenu au secrétariat.

L’affichage a la mairie a été constaté a chaque permanence. Quant a I'affichage situé aux abords de TOAP, il n’a pas été controlé.

Clermont Créans Mairie
Clermont Créans Zone 1AUh 19/08/2020

Lors de la premicre permanence, j’ai été accueillie par la Secrétaire de mairie qui a veillé aux bonnes conditions matérielles de organisation de
cette permanence. Nous avions d’ailleurs abordé toutes ces formalités lors de ma rencontre avec Monsieur Le Maire au mois de juillet. Par ailleurs, un
Adjoint au Maire est venu déposer une observation écrite sur le registre.

Bilan de la permanence @ du 9 septembre 2020 de 9h 4 12h :
- 14 personnes ont été accueillies par la commissaire enquéteur,
- 9 observations écrites ont été déposées sur le registre de enquéte publique,
- 1 observation orale a été consignée par la commissaire enquéteut,
- 2 personnes sont venues prendre des informations et déposeront éventuellement une observation ultérieure.

Ordre Nom : Résidence | Commune Observations
Concernée
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18 | DUTRUCHE Clermont | Clermont | Je m'étonne que le projet d'éoliennes ne soit pas intégré au PLUI-H et que la Commissaite Enquéteur ne
Christian Créans Créans soit pas au courant de leur lieu d'implantation. Je ne suis pas opposé a l'installation d'éoliennes et au
développement des énergies renouvelables mais je trouve aberrant que l'on saccage une forét pour en
installer. Combien de sentiers détruits ? Combien de parcelles traversées » Combien d'arbres abattus ?
Outre le cout tres élevé de la fabrication des éoliennes, leur recyclage, leur durée de vie réduite (20 a 30
ans), leur rentabilité intermittente, combien de dégats pour les acheminer dans un secteur boisé qui faisait
la joie des randonneurs, vététistes et autres amoureux de la nature. J'espére vivement que ce projet
n'aboutira pas et que l'on trouvera un autre lieu d'implantation.
19 | BRANCHU LaFleche |Clermont |Demande de passer la parcelle Y54 en terrain constructible (route des Belles Ouvrieres) au vu des
Créans constructions qui ont été construites aux "Belles Ouvrieres". M. Branchu est agé de 88 ans et ne peut
plus entretenir sa parcelle.
20 | MENARD Cletmont | Clermont |En voyant les plans du futur aménagement, nous remarquons qu'il est possible que notre terrain soit
Créans Créans amputé d'une partie pour permettre l'acces a ce lotissement ou autre. D'ores et déja, nous précisons que
nous ne sommes pas vendeurs d'une partie de notre terrain.
21 | MENARD Clermont | Clermont | Projet éolien : sans étre impactés directement par le parc éolien, nous sommes solidaires avec les membres
Créans Créans de l'association "Sauvons la Garenne". Ce projet n'a tien d'écologique puisqu'il va détruire des bois,
bouleverser défavorablement la VIE de nos agriculteurs et habitants dans une zone proche des éoliennes,
sans compter la dévalorisation des biens immobiliers et enfin semer la zizanie dans la commune. Les
"pour" sont loin du parc = pas de nuisances, les "contre" sont dans le périmétre proche des éoliennes et
vont subir toutes les nuisances, ce qui revient a dite qu'ils sont sacrifiés. Nous ne sommes pas anti-éolien
mais dans la configuration actuelle du futur parc, nous sommes contre puisque ce projet est trop pres des
maisons ou exploitations agricoles.
22 | SCHMITT Maurice |Clermont | Clermont |Est-il préférable de demander un changement de destination d'un des batiments de ma propriété des
Créans Créans maintenant ou sera-t-il encore temps si le probleme se pose sans que cela soit complexe de procédures
administratives ? L'idée étant que l'hypothése est de créer des chambres d'hotes, gites ou accueil en
résidence d'artistes (peintres, sculpteurs, poterie, etc..) afin de conserver l'esprit du lieu.
23 | ELESPE Dominique | Clermont | Clermont | Suite a I'entretien, nous tenons a dire notre mécontentement du projet éolien. Nous avons une petite
Créans Créans maison qui perd 25 a 40% de sa valeur si le projet aboutit, sans compter I'impact sur la faune et le paysage.
Pourquoi les Pays de la Loire veulent planter plusieurs millions d'atbres et a c6té on détruit une partie
des foréts ? La forét de "La Garenne des SAARS" doit rester une forét et non un site industriel.
24 | CONSTANT Clermont | Clermont | Pas d'éoliennes dans la forét de la Garenne des SAARS. Cette forét doit rester comme elle est, et non se
Joceline Créans Créans transformer en site industriel... Inadmissible un tel projet avec trop d'impacts sur la natute, les animaux

domestiques et sauvages, et nous aussi, les riverains a 500m de ces monstres. Cette seule forét au nord
de La Fléche est un poumon vert pour tous, alors pas de massacre écologique en abattant ces arbres.
Nous demandons qu'elle devienne un site classé et a protéger.
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25 | CONSTANT Pascal |Clermont |Clermont |Nous souhaitons que la Garenne des SAARS soit protégée contre le projet éolien de SDM : chantier non
Créans Créans approprié dans un bois, des centaines de camions, des chemins ressemblant a des autoroutes, minimum
2ha de déboisement pour installation d'une éolienne + chemin etc... L.a Garenne est tres humide,
nécessitera des forages, des tonnes de béton, de ferraille... quid des puits, du forage alimentant le Prytanée
etc. ? Attention de nombreuses exploitations agricoles a proximité, des élevages et des fermes laiticres a
moins d'un km. Veut-on prendre le risque de détruire l'économie de ce territoire ? la Chambre
d'Agriculture parle de regarder a 4kms d'une éolienne soit 40 a 50 exploitations (voir cas du 44 et
d'ailleurs). Aucune étude faune/flore effectuée sauf celles de SDM. Quid de 'impartialité ? Aucune étude
biologique alors qu'il en faudrait un grand nombre dans cette zone.

26 |CHARLOT Michel |Clermont |Cletmont |Je demande au nom de ma meére : Mme JARRET, que la parcelle N°134 soit constructible et incluse dans

Créans Créans l'enveloppe urbaine
27 | FRAIMAN Clermont | Clermont | Membre du collectif éoliennes Garenne des SAARS. M'oppose au projet d'implantation des 5 éoliennes
Guillaume Créans Créans : rendement énergétique de 1'éolien minable (22%): 5 éoliennes fournissent I'énergie d'une seule a plein

temps, soumis aux aléas des conditions météorologiques, ne permet que l'alimentation énergétique
annuelle de 180 personnes, pollution visuelle, dépréciation de 20 a 40% de la valeur immobiliere dans un
périmetre de 2 km, électricité sur-facturée a Engie, atteinte et blessure écologique notoire. Le plan
américain "tout éolien dans le désert" a été abandonné par manque de rentabilité : 35 000 éoliennes sans
a l'abandon dans le Mojave. En Allemagne, ce plan a conduit indirectement a implanter encore plus de
centrales a charbon, pour compenser la demande énergétique en cas de déficit aérologique. En résumé,

en ellipse, quelle entreprise achéterait 5 voitutes pout étre certaine qu'au moins une roule tous les matins
Bl

28 |JARRET Clermont | Clermont | Sont venus consulter les plans et vérifier que leur parcelle soit incluse dans 'OAP. IIs sont vendeuts.
Créans Créans

12.5 CROSMIERES — premiére permanence du 09 septembre 2020 de 9h a 12h — commissaire : C. Barbé
Situation

LLa commune située a 'ouest de la Fleche sur I’'axe La Fleche Sablé bénéficie de la proximité de cette ville et de celle de la sortie de I'autoroute pour son
activité. Elle compte 1065 habitants.
Enquéte
La permanence se déroule dans la salle du conseil de la mairie. Le dossier d’enquéte et le registre ont été mis a disposition dans cette salle des le
démarrage de celle-ci pour permettre sa consultation par le public. Du gel, des masques et un crayon sont en place a 'entrée pour respect des gestes
barricres
Affichage

| Crosmiéres | Mairie | 20/08/2020 |
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Crosmiéres Place de église 20/08/2020
Crosmiéres Ecole 20/08/2020

Un controle est effectué avant la permanence. L’affichage réglementaire mis en place par la communauté de communes est en place mais les affiches

sont dégradées par la pluie. Un affichage complémentaire en bon état a été mis en place par la mairie.

Présence d’¢élus

Accueil a Pouverture par Mr le maire et un adjoint. Un point sur la permanence est effectué¢ avec Mr le maire en fin de celle-ci.
Contributions

Est venu :

Une personne pour prise de renseignement sur le PLUI-H et 'enquéte et préparation d’observations a venir.

Otdre Nom : Résidence | Commune Observations
Concernée
29 |Dela Crosmieres | Crosmieres | Prise de renseignement sur enquéte publique en général. Il reviendra étudier le dossier pour observation.
Bouillerie

12.6 LA CHAPELLE D’ALIGNE — premié¢re permanence du 09 septembre 20 de 14h a 17h commissaire C. Barbé
Situation

La commune située a ouest de la communauté de communes, proche de 'axe La Fleche Sablé, de 1a sortie Sablé La Fleche de I'autoroute, du
pole santé du Bailleul et a mi-chemin entre ces 2 villes. Elle compte 1700 habitants avec une progression de 600 habitants sur les 20 derniéres années
Enquéte

La permanence se déroule dans la salle du conseil de la mairie. Le dossier d’enquéte et le registre ont été mis a disposition dans cette salle des le
démarrage de celle-ci pour permettre sa consultation par le public. Du gel, des masques et un crayon sont en place a 'entrée pour respect des gestes

barriéres.

Affichage
La Chapelle d’Aligné Mairie
La Chapelle d’Aligné Stade 20/08/2020
La Chapelle d’Aligné Zone 1AUh Sud 20/08/2020
La Chapelle d’Aligné Richardiéres 20/08/2020

Un controdle est effectué avant la permanence. I’affichage réglementaire mis en place par la communauté de communes est déficient : il manque
une affiche, une affiche est tombée et endommagée. Un affichage complémentaire en bon état a été mis en place par la mairie.
Présence d’¢élus
Accueil a Pouverture par Mr le maire. Un point sur la permanence est effectué¢ avec lui en fin de celle-ci.
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Contributions
Sont venues :

2 personnes générant 3 observations au registre.

100

1 personne pour prise de renseignements et préparation d’une observation a venir.

Ordre Nom : Résidence | Commune Observations
Concernée
30 |SOUCHARD La Fleche |La Fleche Propriétaire de la parcellent® ZM 186 au hameau des Richardiéres prévue classée en zone agricole. Cette
Christine parcelle est entourée de parcelles constructibles sur 3 cotés, elle possede un acces direct route des Taillis qui
lui, est constructible. Je demande donc le classement de la totalité de la parcelle en zone Ah constructible.
31 |THORE Albert |La La Chapelle |]Je suis propriétaire de la parcelle YB 405 407 390 et 391 qui était constructible sur le PLU. Le compteur
Chapelle | d'Aligné EDF est posé, l'eau et le tout a I'égout sont sur place. ]'ai investi environ 10 000 €, j'ai demandé un PC en
d'Aligné décembre 2019 pour une surface de 800 m2, la limite est dans l'alignement du voisin. Je demande que la
surface reste identique et reste constructible. (Plan joint au registre)
32 | THORE Albert |La La Chapelle |La parcelle YB 20la Malrue 4000 m2 était constructible en ligne droite avec une ligne droite avec le voisin,
Chapelle | d'Aligné a droite du plan. J'aurai souhaité ne pas faire un angle sur la limite. Serait-il possible de rétablir cette parcelle
d'Aligné comme lors du PLU, dans le prolongement de la parcelle 194.
33 | GIROD La La Chapelle | Sa patcelle n° 32 est classée A. Va demander changement de zonage pour la rendre en partie constructible
Chapelle | d'Aligné et déposer une observation
d'Aligné

12.7 BAZOUGES-CRE SUR LOIR - premiére permanence du 09 septembre 2020 de 15h30 2 18h 30 - commissaire R. Brouard

Bazouges-Cré sur Loir - 2132 habitants pour une superficie de 47km2 - est une commune nouvelle créée le 1 janvier 2017 et issue de la fusion

de deux communes : Bazouges-sur-Le Loir et Cré-sur-Loir qui sont devenues, de facto, communes déléguées.

Cette commune nouvelle posséde un patrimoine naturel et historique tres dense. De nombreux manoirs, églises, chateaux, tours...sont recensés

sur le territoire de la commune.
Le bourg de Bazouges sur Loir est traversé par la RD 323 (axe Le Mans/Angers) tres fréquentée.
Par ailleurs, le Loir s’écoule d’Est en Ouest sur la commune, qui est donc de ce fait concerné par le périmetre du site Natura 2000 « Vallée du Loir de

Bazouges a Vaas » qui s’étend sur presque toute sa longueur de traversée.
Les deux permanences se sont déroulées dans la salle du conseil. Les conditions d’accueil du public avaient été prévues lors de ma rencontre avec

Monsieur le Maire : mise a disposition du dossier, accueil et attente du public.
L’affichage a la mairie a été constaté a chaque permanence. L’affiche située pour I'une, a 'entrée du bourg face au parking, était bien en place, mais je
n’ai pas pu repérer celle située a proximité de TOAP Nord.
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Lors de la premiere permanence, j’ai été accueillie par la Secrétaire de Mairie.

Bazouges sur le Loir Mairie 20/08/2020
Bazouges sur le Loir Parking entrée de boutg 20/08/2020
Bazouges sur le Loir Zone 1AUh Nord 20/08/2020

Bilan de la permanence @ du 9 septembre 2020 de 15h30 a 18h30 :
2 personnes ont été accueillies par la Commissaire Enquéteur

2 observations écrites ont été déposées sur le registre.

101

Cré/Loit, j'envisage la construction de plusieurs lots sur ces parcelles et il semble que dans le projet du
futur PLUI-H, que cela ne soit plus possible. Mon projet porte sur la viabilisation des dites parcelles et
la construction de maisons a ossature bois au label BBC. La construction de maisons sur ces parcelles

Otdre Nom : Résidence Commune Obsetvations
Concernée
34 | PEAN Annick | Bazouges - Bazouges - | Il m'est difficile de me faire un avis car la cartographie n'est pas assez précise (exemple : nom des rues).
Cré sur Loir | Cré sur Loir
35 |DELALAIRE | Bazouges - Bazouges - | Représentant la SARL IMMO-DEL, propriétaire des parcelles 149 et 150, situées 5, voie romaine a
Franck Cré sur Loir | Cré sur Loir

respectera évidemment les "nouvelles" contraintes ou obligations futures.

12.8 VILLAINES SOUS MALICORNE - premié¢re permanence du 12 septembre 2020 de 9h a 12h - commissaire R. Brouard

Villaines sous Malicorne est une petite commune rurale de 1025 habitants située a 9 km de la ville de La Fleche. En plein cceur du bourg, un petit

espace commercial dynamise cette commune qui est aussi riche d’un patrimoine historique.
Elle se situe également a 7km du centre hospitalier intercommunal « P6le santé Sarthe et Loir », implanté en 2007.

Les deux permanences se sont déroulées dans la salle du conseil. Les conditions d’accueil du public avaient été prévues lors de ma rencontre avec
Monsieur le Maire et son premier Adjoint.

L’affichage a la mairie a été constaté a chaque permanence. En ce qui concerne les autres affiches, celle prévue a 'entrée du bourg Sud était bien
présente. Je n’ai pas pu controler les deux autres : 'une a proximité de 'OAP et lautre a aux abords de la ZA de «la Bertraie ».

Villaines sous Malicorne Mairie 24/08/2020
Villaines sous Malicorne Zone 1AUK 20/08/2020
Villaines sous Malicorne Entrée de bourg Sud 20/08/2020
Villaines sous Malicorne Z.A Bertraie 20/08/2020
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Lors de la premicre permanence, j’ai été accueillie par Monsieur le Maire et nous en avons profité pour échanger sur la situation du hameau « la
Roche Simon » qui n’est pas classé en habitat et sur le projet éolien en cours. Une Adjointe au Maire était présente a la fin de la permanence.
Bilan de la permanence @ du 12 septembre 2020 de 9h 2 12h :
- 14 personnes ont été accueillies par la commissaire Enquéteur,
- 8 observations écrites ont été déposées sur le registre,
- 5 personnes sont venues prendre des informations et déposeront éventuellement une observation ultérieure.

Ordre Nom : Résidence | Commune Observations

Concernée

36 |NOURRY Mickaél | Villaines Villaines Propriétaire de la parcelle Z1. N°71 de 2 845m2. Je demande a ce que cette parcelle soit en zone STECAL
sous sous car par la suite, si je m'agrandis pour mon entreprise de platrier plaquiste "Le Petit Plaquiste".
Malicorne | Malicorne

37 | CORREIA Villaines Villaines Nous demandons que les parcelles ZH0175 et ZH0174 soient constructibles comme elles le sont depuis
sous sous 2006. L'acces aux terrains se situe dans la zone d'habitation et l'assainissement est desservi a I'entrée du
Malicorne | Malicorne | tetrain. Depuis 2010, nous faisons des certificats d'urbanisme tous les 18 mois en vue de futures

constructions.
38 |ETIEMBRE Bousse Villaines Souhaite la confirmation que le terrain ZH49 soit bien constructible.
Claude sous
Malicorne
39 | BEZARD Sylvain | Bousse Bousse Sur la commune de Bousse, Parcelle N°4: une partie (environ 2,60ha) est en bois et 1'a toujours été. Je

souhaite qu'elle reste une partie en bois et le reste en culture. Actuellement, en zone agricole, pas de
classement EBC.

40 |JACQUES Villaines | La Fléche Demande que mes terres, numéros de parcelles 325 et 125, se situant a "La Ganerie", commune de la
Edouard sous Fleche, soient constructibles.
Malicorne
41 | GUILVARD Eric | Villaines Villaines Sur la parcelle N°6, demande que la partie Nj, dans le coin de la parcelle soit constructible.
sous sous

Malicorne | Malicorne
42 | GUILVARD Eric | Villaines Villaines Toutes les zones vertes sont beaucoup trop larges.

sous sous

Malicorne | Malicorne
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43 | COSNARD Villaines Villaines Sur la parcelle ZN 104, je souhaite que ma parcelle soit mise en STECAL, suite a mon entreprise de
Maxime sous sous plomberie a cette adresse, poutr pouvoir faire un agrandissement de mon entreprise dans le futur.
Malicorne | Malicorne
44 | COSNARD Villaines Villaines Souhaite que les zones vertes soient réduites.
Laurence sous sous
Malicorne | Malicorne

12.9 BOUSSE — unique permanence du 14 septembre 2020 de 14h a 17h — commissaire : C. Barbé

Situation

La commune située au nord de La Fleche prés d’un axe secondaire La Fleche Malicorne compte 435 habitants. En sa partie sud, elle est impactée par
un projet éolien en cours d’étude sur 3 